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ANEXO 1I

EQUACAO PARA DEFINIR VALOR FINAL DAS ALIENACOES
A QUE SE REFERE OS INCISOS II e III DO § 1=DO ART. 25

VEI = ((y+100) x PVIN) x 4

Onde:

VFI - Valor Final do Imdvel, em reais;

v - percentual a ser aplicado sobre o valor minimo da pauta
de valores da terra nua, para fins de titulagdo e regularizagdo

fundiaria, conforme dlsposto nos incisos II e III do § 1%do art. 25;

PVTN - Valor minimo da pauta de valores da terra nua, para
fins de titulagdo e regularizagdo fundiaria, em reais; e

A - area em hectares.
ANEXO 11T
COEFICIENTES PARA UTILIZACAO DA FORMULA

ESTABELECIDA NO ANEXO I PARA AREAS ACIMA
DE UM MODULO FISCAL ATE QUATRO MODULOS FISCAIS

TAMANHO COEFICIENTE COEFICIENTE
DO MODULO ANGULAR LINEAR

FISCAL EM

HECTARES
5 1,333342222 3,333155554
7 0,952385488 3.333206349
10 0,666668889 3,333244444
12 0,555557099 3,333259259
14 0,476191610 3.333269841
15 0,444445432 3.333274074
16 0,416667535 3.333277778
18 0,370371056 3,333283951
20 0,333333889 3,333288889
22 0,303030762 3,333292929
24 0,277778164 3,333296296
25 0,266667022 3.333297778
26 0,256410585 3.333299145
28 0,238095522 3.333301587
30 0,222222469 3.333303704
35 0,190476372 3.333307936
40 0,166666806 3,333311111
45 0,148148258 3,333313580
50 0,133333422 3,333315556
55 0,121212195 3.333317172
60 0111111173 3.333318519
65 0,102564155 3.333319658
70 0,095238141 3.333320635
75 0,088888928 3,333321481
80 0,083333368 3,333322222
90 0,074074102 3,333323457
100 0,066666689 3.333324444
110 0,060606079 3.333325253

ANEXO 1V

COEFICIENTES PARA UTILIZACAO DA FORMULA
ESTABELECIDA NO ANEXO I PARA AREAS ACIMA
DE QUATRO MODULOS FISCAIS ATE DOIS MIL
E QUINHENTOS HECTARES

TAMANHO COEFICIENTE COEFICIENTE
DO MODULO ANGULAR LINEAR
FISCAL EM
HECTARES
5 0,008064516 29,83870886
7 0,008090615 29,77346196
10 0,008130082 29,67479592
12 0,008156607 29.60848204
14 0,008183306 29,54173402
15 0,008196722 29,50819588
16 0,008210181 29,47454760
18 0,008237233 29,40691843
20 0,008264463 29,33884212
22 0,008291874 29,27031423
24 0,008319468 29.,20133025
25 0,008333334 29.16666580
26 0,008347246 29.13188561
28 0,008375210 29,06197567
30 0,008403362 28,99159576
35 0,008474577 28,81355842
40 0,008547009 28,63247772
45 0,008620690 28,44827493
50 0,008695653 28,26086862
55 0,008771930 28,07017448
60 0,008849558 27,87610522
65 0,008928572 27,67857043
70 0,009009009 27,47747646
75 0,009090910 27,27272624
80 0,009174312 27,06421913
90 0,009345795 26,63551293
100 0,009523810 26,19047506
110 0,009708738 25,72815416

Institui as normas gerais e os procedimentos
aplicaveis a Regulariza¢@o Fundiaria Urbana e
estabelece os procedimentos para a avaliagdo
e a alienagdo dos imoveis da Unido.

O PRESIDENTE DA REPI'JBLICA, no uso das
atribui¢cdes que lhe confere o art. 84, caput, incisos IV e VI, alinea
"a", da Constituicdo, e tendo em vista o diposto na Lei n® 13.465,
de 11 de julho de 2017, e nos art. 37, art. 38, art. 39 ¢ art. 40,
caput ¢ § 1°a § 4° § 41, § 42, § 44 ¢ § 47 a § 52, da Lei n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979,

DECRETA:
TITULO 1
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos as normas gerais e os procedimentos
aplicaveis a Regulariza¢do Fundiaria Urbana - Reurb, a qual abrange as
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial
urbano e a titulagdo dos seus ocupantes.

§ 1° Os Poderes Publicos formulardo e desenvolverdo, no
espago urbano, as politicas de suas competéncias de acordo com os
principios de sustentabilidade econdmica, social e ambiental e
ordenagdo territorial, de forma a buscar a ocupagdo do solo de maneira
eficiente e combinar o seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida por meio da legitimagdo fundiaria
somente poderda ser aplicada para os nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes em 22 de dezembro de 2016, nos termos
do disposto na Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e neste
Decreto.

Art. 2° Constituem objetivos da Reurb, a serem observados
pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios:

I - identificar os nulcleos urbanos informais a serem
regularizados, organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos
aos seus ocupantes, de modo a melhorar as condi¢des urbanisticas e
ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior;

I - criar unidades imobiliarias compativeis com o
ordenamento territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais
em favor dos seus ocupantes;

III - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de
baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos
proprios nicleos urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego
e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em
reforco a consensualidade e a cooperacdo entre Estado e
sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as
condi¢des de vida adequadas;

Vil -
propriedade;

garantir a efetivacdo da fungdo social da

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na
ocupacdo e no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formagdo de novos nucleos
urbanos informais;

XI - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da
mulher; e

XII - franquear a participagdo dos interessados nas etapas
do processo de regularizagao fundiaria.

Art. 3° Para fins do disposto na Lei n° 13.465, de 2017, e
neste Decreto, considera-se:

I - ntcleo urbano - assentamento humano, com uso e
caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias com
area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista no art. 8° da
Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independentemente da
propriedade do solo, ainda que situado em érea qualificada ou
inscrita como rural;

II - ntcleo urbano informal - aquele clandestino, irregular
ou no qual ndo tenha sido possivel realizar a titulagdo de seus
ocupantes, ainda que atendida a legislagdo vigente a época de sua
implantagdo ou regularizagao;

III - nucleo urbano informal consolidado - aquele de dificil
reversdo, considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificagdes,
a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio
ou pelo Distrito Federal;

IV - demarcacdo urbanistica - procedimento destinado a
identificar os imoveis publicos e privados abrangidos pelo ntcleo
urbano informal ¢ a obter a anuéncia dos titulares de direitos
inscritos nas matriculas ou nas transcri¢gdes dos imoveis ocupados
para possibilitar a averbagdo nas matriculas da viabilidade da
regularizagdo fundidria, a ser promovida a critério do Municipio ou
do Distrito Federal,

V - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF - documento
expedido pelo Municipio ou pelo Distrito Federal ao final do
procedimento da Reurb, constituido do projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execugdo
e, no caso da legitimacdo fundiaria e da legitimagdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da
devida qualificagdo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

VI - legitimacdo de posse - ato do Poder Publico destinado
a conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de
imovel objeto da Reurb, conversivel em aquisicdo de direito real de
propriedade na forma estabelecida na Lei n° 13.465, de 2017, e
neste Decreto, ¢ do qual conste a identificacdo de seus ocupantes,
o tempo da ocupagdo e a natureza da posse;

VII - legitimagdo  fundidria - mecanismo de
reconhecimento da aquisicdo originaria do direito real de
propriedade sobre unidade imobilidria objeto de Reurb; e

VIII - ocupante - aquele que mantenha poder de fato sobre
o lote ou a fragdo ideal de imodvel publico ou privado em nucleos
urbanos informais.

§ 1° Para fins de Reurb, os Municipios e o Distrito Federal
poderdo dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publico, ao tamanho dos
lotes regularizados ou a outros pardmetros urbanisticos e
edilicios.

§ 2° O termo de compromisso referido no inciso V do
caput contera o cronograma da execuc¢do de obras e servigos ¢ da
implantagdo da infraestrutura essencial e poderd prever
compensagdes urbanisticas e ambientais, quando necessarias.

§ 3° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de preservacdo permanente
ou em area de unidade de conservagdo de uso sustentavel ou de
prote¢do de mananciais definidas pela Unido, pelos Estados, pelo
Distrito Federal ou pelos Municipios, a Reurb observara, também,
o disposto nos art. 64 e art. 65 da Lei n® 12.651, de 25 de maio
de 2012, e sera obrigatoria a elaboracdo de estudo técnico que
comprove que as intervengdes de regularizagdo fundiaria implicam
a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de
ocupacdo informal anterior com a adogdo das medidas nele
preconizadas, inclusive por meio de compensa¢des ambientais,
quando necessarias.

§ 4° Cabe aos Municipios e ao Distrito Federal a
aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria do nucleo urbano
informal de que trata o § 3°

§ 5° Constatada a existéncia de ntcleo urbano informal
situado, total ou parcialmente, em area de unidade de conservagdo
de uso sustentavel que, nos termos da Lei n® 9.985, de 18 de julho
de 2000, admita a regularizagdo, a anuéncia do orgdo gestor da
unidade sera exigida, desde que estudo técnico comprove que essas
intervengdes de regularizagdo fundiaria impliquem a melhoria das
condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal
anterior, o oOrgdo gestor da unidade de conservagdo de uso
sustentavel devera se manifestar, para fins de Reurb, no prazo de
noventa dias, contado da data do protocolo da solicitag@o.

§ 6° Na hipotese de recusa a anuéncia a que se refere o §
5° pelo 6rgdo gestor da unidade, este emitird parecer, técnica e
legalmente fundamentado, que justifique a negativa para realizagdo
da Reurb.

§ 7° Na Reurb em nucleos urbanos informais situados as
margens de reservatorio artificial de agua destinado a geracdo de
energia ou ao abastecimento publico, a faixa da area de preservacao
permanente consistira na distancia entre o nivel maximo operativo
normal e a cota maxima maximorum.

§ 8° Néo ¢é admitida a Reurb em nticleos urbanos informais
situados em 4reas indispensaveis a seguranga nacional ou de
interesse da defesa, assim reconhecidas em ato do Presidente da
Republica.

§ 9° E admitida a Reurb em nucleos urbanos informais
situados na faixa de fronteira estabelecida na Lei n® 6.634, de 2 de
maio de 1979, exceto na hipétese referida no § 8°.
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§ 10. Consideram-se dareas indispensaveis a seguranga
nacional para fins do disposto neste Decreto, os locais e as
adjacéncias onde o Presidente da Republica e o Vice-Presidente da
Republica trabalham ou residem oficialmente durante o mandato
presidencial, e das infraestruturas criticas, cujas instalagdes,
servigos e bens, se forem interrompidos ou destruidos, provocardo
sérios impactos a sociedade e ao Estado.

§ 11. As infraestruturas criticas cujas instalagdes, servigos e bens,
se forem interrompidos ou destruidos, provocardo sérios impactos a
sociedade e ao Estado, serdo definidas em ato do Presidente da Republica,
consultado o Gabinete de Seguranga Institucional da Presidéncia da
Republica.

§ 12. Aplica-se o disposto no § 10 quanto as instalagdes,
e as suas adjacéncias, utilizadas de forma permanente ou ndo pelo
Presidente da Republica e pelo Vice-Presidente da Republica,
conforme indicacdo definida em ato do Ministro de Estado Chefe
do Gabinete de Seguranga Institucional da Presidéncia da
Republica.

§ 13. O disposto na Lei n® 13.465, de 2017, e neste
Decreto se aplica aos imoveis localizados em area rural, desde que
a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracdo minima de
parcelamento prevista no art. 8° da Lei n° 5.868, de 1972.

§ 14. Apds a Reurb de nucleos urbanos informais situados
em areas qualificadas como rurais, os Municipios e o Distrito
Federal poderdo efetuar o cadastramento das novas unidades
imobiliarias, para fins de langamento dos tributos municipais e
distritais.

Art. 4° A aprovagdo municipal e distrital da Reurb de que
trata o § 4° do art. 3° corresponde a aprovagdo urbanistica do
projeto de regularizagdo fundiaria, e a aprovacdo ambiental, se o
Municipio tiver 6rgdo ambiental capacitado.

§ 1° A aprovagdo ambiental a que se refere o caput
corresponde a aprovacdo do estudo técnico ambiental a que se
refere o inciso VIII do caput do art. 30.

§ 2° Considera-se oOrgdo ambiental capacitado o oOrgdo
municipal que possua, em seus quadros ou a sua disposi¢do,
profissionais com atribui¢do técnica para a analise e a aprovagdo
dos estudos referidos no art. 3°, independentemente da existéncia
de convénio com os Estados ou com a Unido.

§ 3° A aprovagdo ambiental podera ser feita pelos Estados,
na hipotese de o Municipio ndo ter 6rgdo ambiental capacitado.

§ 4° O estudo técnico ambiental sera obrigatorio somente
para as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas areas
de preservagdo permanente, nas unidades de conservagdo de uso
sustentavel ou nas dareas de protecdo de mananciais e podera ser
feito em fases ou etapas e a parte do nucleo urbano informal nio
afetada pelo estudo podera ter seu projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

§ 5° Na Reurb de Interesse Social - Reurb-S, quando
houver estudo técnico ambiental, este devera comprovar que as
intervengdes da regularizagdo fundiaria implicam a melhoria das
condi¢des ambientais em relagdo a situagdo de ocupag@o informal
anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas e devera
conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 64 da
Lei n° 12.651, de 2012:

I - caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser
regularizada;

II - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;

III - proposi¢do de intervengdes para a prevengdo e o
controle de riscos geotécnicos e de inundagdes;

IV - recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo passiveis
de regularizag@o;

V - comprovagdo da melhoria das condigdoes de
sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso adequado
dos recursos hidricos, a nd3o ocupagdo das areas de risco e a
protecdo das unidades de conservagdo e das suas areas de
amortecimento, quando for o caso;

VI - comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos
moradores propiciada pela regularizacdo proposta; e

VII - demonstracdo de garantia de acesso livre e gratuito
pela populagdo as praias e aos corpos dagua, quando couber.

§ 6° Na Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E, quando
houver estudo técnico ambiental, este devera comprovar que as
intervencdes da regularizagdo fundidria implicam a melhoria das
condi¢des ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal
anterior com a adogdo das medidas nele preconizadas e devera
conter, no minimo, os seguintes elementos previstos no art. 65 da
Lei n® 12.651, de 2012:

I - caracterizagdo fisico-ambiental, social, cultural ¢ econdmica
da area;

II - identificagdo dos recursos ambientais, dos passivos e
das fragilidades ambientais e das restrigdes e potencialidades da
area;

III - especificagdo e a avaliagdo dos sistemas de infraestrutura
urbana e de saneamento basico implantados, além de outros servigos e
equipamentos publicos;

IV - identificacdo das unidades de conservagdo, das suas
areas de amortecimento, e das areas de prote¢do de mananciais na
area de influéncia direta da ocupagdo, sejam elas aguas superficiais
ou subterrineas;

V - especificacdo da ocupagdo consolidada existente na area;

VI - identificagdo das areas consideradas de risco de inundagdes
e de movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e
rolamento de blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco
geotéenico;

VII - indicagdo das faixas ou areas em que devem ser
resguardadas as caracteristicas tipicas da area de preservacdo permanente
com a proposta de recuperagdo de areas degradadas e daquelas ndo
passiveis de regularizagio;

VIII - avaliagdo dos riscos ambientais;

IX - comprovagio da melhoria das condigdes de
sustentabilidade urbano-ambiental e de habitabilidade dos
moradores a partir da regularizacdo; e

X - demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito
pela populagdo as praias e aos corpos dagua, quando couber.

§ 7° Para fins da regularizagdo ambiental prevista neste
paragrafo, ao longo dos rios ou de qualquer curso dagua, sera
mantida faixa ndo edificavel com largura minima de quinze metros
de cada lado.

§ 8° Em areas urbanas tombadas como patrimonio historico
e cultural, a faixa ndo edificavel de que trata o inciso anterior
podera ser redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato
do tombamento.

§ 9° Os estudos de que trata este artigo deverdo ser elaborados
por profissional legalmente habilitado e estar compatibilizados com o
projeto de regularizagdo fundiaria e conter, conforme o caso, os
elementos constantes dos art. 64 ou art. 65 da Lei n° 12.651, de 25 de
maio de 2012.

Art. 5° A Reurb compreende duas modalidades:

I - Reurb-S - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de
baixa renda, assim declarados em ato do Poder Publico municipal
ou distrital; ¢

II - Reurb-E - regularizagdo fundiaria aplicavel aos nucleos
urbanos informais ocupados por populacdo ndo qualificada na
hipoétese de que trata o inciso 1.

§ 1° Serdo isentos de custas ¢ emolumentos, entre outros, os atos
registrais relacionados a Reurb-S conforme disposto no Capitulo V.

§ 2° O registro dos atos de que trata § 1° independe da
comprovagao do pagamento de tributos ou de penalidades tributarias.

§ 3° O disposto nos § 1° e § 2° aplica-se também a Reurb-
S que tenha por objeto conjuntos habitacionais ou condominios de
interesse social construidos pelo Poder Publico, diretamente ou por
meio da administragdo publica indireta, que ja tenham sido
implantados em 22 de dezembro de 2016.

§ 4° No mesmo nucleo urbano informal, podera haver as
duas modalidades de Reurb, desde que a parte seja ocupada
predominantemente por populagdo de baixa renda regularizada por
meio de Reurb-S e o restante do ntcleo por meio de Reurb-E.

§ 5° Na Reurb, os Municipios poderdo admitir o uso misto de
atividades como forma de promover a integracdo social e a geragdo de
emprego e renda no nuicleo urbano informal regularizado.

§ 6° A regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos
informais constituidos por unidades imobiliarias nao residenciais
podera ser feita por meio de Reurb-E.

§ 7° A classificagdo da modalidade da Reurb de unidades
imobilidrias residenciais ou ndo residenciais integrantes de nicleos
urbanos informais podera ser feita, a critério do Municipio ou do Distrito
Federal, ou quando for o caso, dos Estados e da Unido, de forma integral,
por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

§ 8 A classificagdo da modalidade visa exclusivamente a
identificagdo dos responséaveis pela implantagdo ou adequacdo das
obras da infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a
gratuidade das custas e dos emolumentos notariais e registrais em
favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imobilidrias regularizadas.

§ 9¢ Os cartorios que ndo cumprirem o disposto neste
artigo, que retardarem ou ndo efetuarem o registro de acordo com
as normas previstas neste Decreto, por ato nao justificado, ficardo
sujeitos as sangdes previstas no art. 44 da Lei n® 11.977, de 2009,
observado o disposto nos § 3°-A e § 3°-B do art. 30 da Lei n®
6.015, de 31 de dezembro de 1973.

§ 10. A partir da disponibilidade de equipamentos e
infraestrutura para prestagdo de servigo publico de abastecimento
de agua, coleta de esgoto, distribuicdo de energia elétrica, ou outros
servigos publicos, é obrigatorio aos beneficiarios do Reurb realizar
a conexdo da edificacdo que ocupem a rede de agua, de coleta de
esgoto ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais
providéncias necessarias a utilizagdo do servigo, exceto se houver
disposi¢do em contrario na legislagdo municipal ou distrital.

Art. 6° Para a classificagio da Reurb na modalidade
Reurb-S, a composi¢do ou a faixa da renda familiar para defini¢ao
de populacdo de baixa renda podera ser estabelecida em ato do
Poder Publico municipal ou distrital, consideradas as peculiaridades
locais e regionais de cada ente federativo.

Paragrafo unico. A renda familiar prevista no caput ndo
podera ser superior ao quintuplo do salario minimo vigente no
Pais.

Art. 7° Poderdo requerer a instauragdo da Reurb:

I - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios,
diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica
indireta;

II - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente,
diretamente ou por meio de cooperativas habitacionais, associagdes
de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que
tenham por finalidade atuar nas areas de desenvolvimento urbano
ou de regularizagdo fundiaria urbana;

III - os proprietarios dos imoéveis ou dos terrenos, os
loteadores ou os incorporadores;

IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios
hipossuficientes; e

V - o Ministério Publico.

§ 1° Os legitimados poderdo promover os atos necessarios
a regulariza¢do fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nas hipoteses de parcelamento do solo, de conjunto
habitacional ou de condominio informal, empreendidos por
particular, a conclusao da Reurb confere direito de regresso aqueles
que suportarem os seus custos e as suas obrigagdes, contra os
legitimados responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos
informais.

§ 3° O requerimento de instauracdo da Reurb pelos
proprietarios de terreno, pelos loteadores ou pelos incorporadores
que tenham dado causa a formagdo de ntcleos urbanos informais,
ou por seus sucessores, nao os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

CAPITULO 11

DOS INSTRUMENTOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA

Secio I
Disposicdes gerais

Art. 8° Os seguintes institutos juridicos poderdo ser empregados
no ambito da Reurb, sem prejuizo de outros considerados adequados:

I - a legitimacao fundidria e a legitimacdo de posse, nos
termos da Lei n® 13.465, de 2017, e deste Decreto;

II - o usucapido, nos termos do art. 1.238 ao art. 1.244 da
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil, do art. 9°
ao art. 14 da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, e do art. 216-
A da Lei n° 6.015, de 1973;

III - a desapropriagdo em favor dos possuidores, nos termos dos
§ 4°e § 5° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Codigo Civil;

IV - a arrecadagdo de bem vago, nos termos do art. 1.276
da Lei n® 10.406, de 2002 - Codigo Civil;

V - 0 consodrcio imobiliario, nos termos do art. 46 da Lei
n® 10.257, de 2001;

VI - a desapropriagdo por interesse social, nos termos do inciso
IV do caput do art. 2° da Lei n® 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII - o direito de preempgdo, nos termos do inciso I do
caput do art. 26 da Lei n° 10.257, de 2001;

VIII - a transferéncia do direito de construir, nos termos do
inciso III do caput do art. 35 da Lei n° 10.257, de 2001;
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IX - a requisi¢do, em caso de perigo publico iminente, nos
termos do § 3° do art. 1.228 da Lei n° 10.406, de 2002 - Codigo Civil;

X - a intervengdo do Poder Publico em parcelamento
clandestino ou irregular, nos termos do art. 40 da Lei n°® 6.766, de
19 de dezembro de 1979;

XI - a alienagdo de imoével pela administracdo publica
diretamente para o seu detentor, nos termos da alinea "f" do inciso
I do caput do art. 17 da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993;

XII - a concessdao de uso especial para fins de moradia;
XIII - a concessdo de direito real de uso;

XIV - a doagdo;

XV - a compra ¢ venda;

XVI - o condominio de lotes a que se refere o Capitulo VII;

XVII - o loteamento de acesso controlado a que se refere
o art. 78 da Lei n® 13.465, de 2017; ¢

XVIII - o condominio urbano simples a que se refere o
Capitulo IX.

Paragrafo tinico. Na Reurb, poderdo ser utilizados mais de
um dos instrumentos previstos neste artigo.

Art. 9° Na Reurb-E, promovida sobre bem publico, se
houver solugdo consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo
particular ficara condicionada ao pagamento do valor justo da
unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na forma
estabelecida em ato do Poder Publico titular do dominio e nao
serdo considerados o valor das acessdes e benfeitorias feitas pelo
ocupante e a valorizagdo decorrente da implantagdo dessas acessdes
e benfeitorias.

Paragrafo tnico. As areas de propriedade do Poder Publico
registradas no cartorio de registro de imoveis que sejam objeto de
acao judicial que verse sobre a sua titularidade poderdo ser objeto
de Reurb-E, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial,
na forma estabelecida na Lei n® 13.465, de 2017, ¢ neste Decreto,
homologado pelo juiz.

Art. 10. Na Reurb-S, promovida sobre bem publico, o
registro projeto de regularizagdo fundidria e a constituicdo de
direito real em nome dos beneficiarios poderdo ser feitas em ato
Unico, a critério do Poder Publico promovente.

§ 1° Na hipotese a que se refere o caput, serdo encaminhados
ao cartorio de registro de imoveis o instrumento indicativo do direito
real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela
Reurb e as suas qualificagdes, com a indicagdo de suas unidades,
dispensada a apresentacao de titulo cartorial individualizado e de copias
da documentagao referente a qualificagdo de cada beneficiario.

§ 2° A qualificagdo dos beneficiarios a que se refere o §
1° sera constituida de:

I - nome completo;
I - estado civil; e
IIT - nimero de inscri¢ao no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.

§ 3° Podera haver mais de um documento indicativo do
direito real constituido em um nucleo urbano informal e cabera ao
Poder Publico titular do dominio indicar a qual direito real cada
beneficiario faz jus.

§ 4° O procedimento previsto neste artigo poderd ser
aplicado no todo ou em parte do nicleo urbano informal e as
unidades que ndo se enquadrarem neste artigo poderdo ser tituladas
individualmente.

§ 5° A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo
do direito real constituido, previstos no § 1°0 poderdo ser
encaminhados ao cartorio de registro de imoveis em momento
posterior ao registro da CRF.

§ 6° Na Reurb-S promovida pela Unido, pelos Estados ou
pelo Distrito Federal em areas de suas propriedades, cabera a estes
a defini¢do do instrumento indicativo do direito real constituido e
a listagem dos ocupantes a serem beneficiados, que poderdo ser
encaminhados ao cartorio de registro de imdveis juntamente com a
CRF ou em momento posterior, conforme previsto no § 5° .

Art. 11. Os Municipios ¢ o Distrito Federal poderdo
instituir, como instrumento de planejamento urbano, Zonas
Especiais de Interesse Social - Zeis, no ambito da politica de
ordenamento do seu territorio.

§ 1° Para efeitos do disposto na Lei n° 13.465, de 2017, e
neste Decreto, considera-se Zeis a parcela de area urbana instituida
pelo plano diretor ou por outra lei municipal ou distrital, destinada
preponderantemente a populagdo de baixa renda e sujeita a regras
especificas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo.

§ 2° A Reurb ndo ficara condicionada a existéncia de
Zeis.

Secao II
Da demarcagdo urbanistica
Art. 12. O Poder Publico podera utilizar o procedimento de
demarcagdo urbanistica, com base no levantamento da situa¢do da
area a ser regularizada e na caracterizagdo do nucleo urbano

informal a ser regularizado.

§ 1° O auto de demarcagdo urbanistica serd instruido com
os seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada,
dos quais constarao:

a) as medidas perimetrais;
b) a area total;

c) os confrontantes;

as coordenadas georreferenciadas dos  vértices
definidores de seus limites;
e) os numeros das matriculas ou das transcri¢des
atingidas;

f) a indica¢do dos proprietarios identificados; e

g) a ocorréncia de situagdes de dominio privado com
proprietarios ndo identificados em razdo de descrigdes imprecisas
dos registros anteriores; e

II - planta de sobreposi¢cdo do imovel demarcado com a
situagdo da area constante do registro dos imoveis.

§ 2° O auto de demarcagdo urbanistica podera abranger
uma parte ou a totalidade de um ou mais imoveis que se
enquadrem em uma ou mais das seguintes hipdteses:

I - dominio privado com proprietarios ndo identificados,
em razdo de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

II - dominio privado registrado no cartorio de registro de
imoveis competente, ainda que de proprietarios distintos; ou

IIT - dominio publico.

§ 3° O procedimento de demarcagdo urbanisticas nao
constitui condi¢do para o processamento e a efetivagdo da Reurb.

Art. 13. O Poder Publico notificara os titulares de dominio
¢ os confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou por via
postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da
matricula ou da transcri¢do, para, que estes, querendo, apresentem
impugnagdo a demarcacdo urbanistica, no prazo comum de trinta
dias.

§ 1° Os titulares de dominio ou os confrontantes nao
identificados, ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da
notificagdo por via postal serdo notificados por edital, para que
apresentem impugnacao a demarcacgdo urbanistica, no prazo comum
de trinta dias, contado da data da notificacdo.

§ 2° O edital de que trata o § 1° contera resumo do auto
de demarcagdo urbanistica, com a descrigdo que permita a
identificacdo da area a ser demarcada e o seu desenho
simplificado.

§ 3° A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo
sera interpretada como concordancia com a demarcacdo
urbanistica.

§ 4° Apresentada a impugnacdo apenas em relagdo a parte
da area objeto do auto de demarcacdo urbanistica, ¢ facultado ao
Poder Publico prosseguir com o procedimento em relagdo a parcela
ndo impugnada.

§ 5° A critério do Poder Publico municipal ou distrital, as
medidas de que trata o art. 12 poderdo ser realizadas pelo cartorio
de registro de imoveis do local do nucleo urbano informal a ser
regularizado.

§ 6° A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia
de impugnacdo implicard a perda de eventual direito de que o
notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

Art. 14. Na hipotese de apresentacdo de impugnagio,
procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos podera ser
adotado.

§ 1° Caso exista demanda judicial de que o impugnante
seja parte e que verse sobre direitos reais ou possessorios relativos
ao imovel abrangido pela demarcagdo urbanistica, este devera
informé-la ao Poder Publico, o qual comunicard ao juizo a
existéncia do procedimento de que trata o caput.

§ 2° Para subsidiar o procedimento de que trata o caput,
sera feito levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais
e administrativos associados ao imovel objeto da impugnagdo,
assim como das posses existentes, com vistas a identificagdo de
casos de prescrigdo aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediagdo observara o disposto na Lei n® 13.140, de
26 de junho de 2015, facultado ao Poder Publico promover a
alteracdo do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar qualquer
outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos
confrontantes a regularizagdo da area ocupada.

§ 4° Fica facultado o emprego da arbitragem caso nao seja
obtido acordo na fase de mediagdo.

Art. 15. Decorrido o prazo sem impugnagdo ou superada a
oposi¢do ao procedimento, o auto de demarcacdo urbanistica sera
encaminhado ao cartorio de registro de imoveis e averbado nas
matriculas por ele alcangadas.

§ 1° A averbagdo informara:

I - a area total e o perimetro correspondente ao nucleo
urbano informal a ser regularizado;

II - as matriculas alcancadas pelo auto de demarcagdo
urbanistica e, quando possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

III - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido
identificada em razdo de imprecisdes dos registros anteriores.

§ 2° Na hipotese de o auto de demarcacdo urbanistica
incidir sobre imodveis ainda n3o matriculados previamente a
averbagdo, sera aberta matricula, que refletira a situacdo registrada
do imovel, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a
apuragdo de area remanescente.

§ 3° Na hipotese de registro anterior efetuado em outra
circunscrigdo, para abertura da matricula de que trata o § 2° o
oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele registro.

§ 4° Na hipétese de a demarcacdo urbanistica abranger
imoveis situados em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o
oficial do cartério de registro de imoéveis responsavel pelo
procedimento comunicara as demais circunscrigdes imobilidrias
envolvidas para averbagdo da demarcacdo urbanistica nas
matriculas alcangadas.

§ 5° A demarcacdo urbanistica sera averbada ainda que a
area abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica supere a area
disponivel nos registros anteriores.

§ 6° Para a averbagdo da demarca¢do urbanistica, a
retificagdo da 4area ndo abrangida pelo auto de demarcagdo
urbanistica ndo sera exigida e¢ a apuragdo de drea remanescente sera
de responsabilidade do proprietario do imoével atingido.

Secao II1
Da legitimacio fundiaria

Art. 16. A legitimagdo fundiaria constitui forma originaria
de aquisicdo do direito real de propriedade, conferido por ato do
Poder Publico, exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que
detiver em area publica ou possuir em area privada, como sua,
unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nucleo
urbano informal comprovadamente existente em 22 de dezembro de
2016.

§ 1° Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria sera
concedida ao beneficiario desde que atendidas as seguintes condigdes:

I - ndo ser o beneficiario concessionario, foreiro ou
proprietario de imovel urbano ou rural;

II - n3o ter sido o beneficiario contemplado com por
legitimacdo de posse ou fundidria de imoével urbano com a mesma
finalidade, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

III - quanto a imével urbano com finalidade néo residencial, ser
reconhecido, pelo Poder Publico, o interesse publico de sua ocupagao.

§ 2° Por meio da legitimacdo fundidria, em quaisquer das
modalidades da Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria
com destinagdo urbana livre e desembaragada de quaisquer Onus,
direitos reais, gravames ou inscri¢des, eventualmente existentes em
sua matricula ou transcricdo de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio beneficiario.

§ 3° As inscrigdes, as indisponibilidades e os gravames
existentes no registro da area maior origindria serdo transportados
para as matriculas das unidades imobilidrias que ndo houverem sido
adquiridas por legitimagdo fundiaria.

§ 4° Na Reurb-S de imoveis publicos, a Unido, os Estados,
o Distrito Federal e os Municipios e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o
direito de propriedade aos ocupantes do nucleo urbano informal
regularizado por meio da legitimagdo fundiaria.
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§ 5° Na legitimacdo fundiaria, o Poder Publico
encaminhara ao cartério de registro de imoveis, para registro
imediato da aquisicdo de propriedade, a CRF, dispensados a
apresentagdo de titulo individualizado e as copias da documentacdo
referente a qualificagdo do beneficiario, o projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e a sua devida
qualifica¢@o e a identificacdo das areas que estes ocupam.

a CRF sera
regularizagao
com a sua

§ 6° Para fins do disposto no §5°
acompanhada exclusivamente pelo projeto de
fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes,
qualificagdo, e a identificagdo das areas ocupadas.

§ 7° O Poder Publico podera atribuir dominio adquirido
por legitimagdo fundidria aos ocupantes que ndo tenham constado
da listagem inicial, por meio de cadastramento complementar, sem
prejuizo dos direitos de quem tenha constado da listagem inicial.

§ 8° O procedimento previsto neste artigo poderd ser
aplicado no todo ou em parte do nucleo urbano informal e as
unidades que ndo tenham sido regularizadas por meio da
legitimacdo fundiaria poderdo ser regularizadas por meio de outro
instrumento previsto em lei.

Art. 17. Nos casos de regularizagio fundiaria urbana
previstos na Lei n® 11.952, de 2009, os Municipios e o Distrito
Federal poderdo utilizar a legitimacdo fundidria e os demais
instrumentos previstos na Lei n° 13.465, de 2017, para conferir
propriedade aos ocupantes.

Paragrafo unico. Na hipotese a que se refere o caput, o 6rgao
publico municipal ou distrital responsavel devera promover a Reurb nos
termos estabelecidos na Lei n° 13.465, de 2017, ¢ neste Decreto.

Secao IV
Da legitimac¢do de posse

Art. 18. A legitimagdo de posse, instrumento de uso
exclusivo para fins de regularizagdo fundiaria, constitui ato do
Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e da
natureza da posse, o qual ¢ podera ser convertido em direito real
de propriedade, na forma estabelecida na Lei n® 13.465, de 2017,
e neste Decreto.

§ 1° A legitimagdo de posse podera ser transferida por
causa mortis ou por ato inter vivos.

§ 2° A legitimacdo de posse ndo se aplica aos imoveis
urbanos situados em area de titularidade do Poder Publico.

§ 3° O possuidor pode, para o fim de contar o tempo
exigido pela legislacdo especifica, acrescentar a sua posse a dos
seus antecessores, nos termos estabelecidos no art. 1.243 da Lei n°
10.406, de 2002 - Codigo Civil.

Art. 19. Sem prejuizo dos direitos decorrentes do exercicio
da posse mansa e pacifica no tempo, aquele em cujo favor for
expedido titulo de legitimagdo de posse, decorrido o prazo de cinco
anos, contado da data do seu registro, terd a conversao automatica
deste em titulo de propriedade, desde que atendidos os termos e as
condig¢des previstos no art. 183 da Constitui¢do, independentemente
de provocagdo prévia ou da pratica de ato registral.

§ 1° Nas hipoteses ndo contempladas no art. 183 da
Constituigdo, o titulo de legitimacdo de posse podera ser convertido
em titulo de propriedade, desde que satisfeitos os requisitos do
usucapido, estabelecidos em lei, a requerimento do interessado,
perante o cartorio de registro de imoéveis.

§ 2° A legitimagdo de posse, apos convertida em
propriedade, constitui forma originaria de aquisicao de direito real,
de modo que a unidade imobilidria com destinacdo urbana
regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer Onus,
direitos reais, gravames ou inscrigdes existentes em sua matricula
ou transcricdo de origem, exceto quando disserem respeito ao
proprio beneficiario.

§ 3° Poderdo ser utilizados diferentes meios de prova para
a comprovacao dos prazos de tempo de posse necessarios para a
conversao do titulo de posse em titulo de propriedade nos termos
do caput e do § I°.

Art. 20. O titulo de legitimacdo de posse podera ser
cancelado pelo Poder Publico emitente quando constatado que as
condi¢des estabelecidas na Lei n® 13.465, de 2017, e neste Decreto

deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizacdo aquele que irregularmente se beneficiou do
instrumento.

Paragrafo tinico. Apods efetuado o procedimento a que se
refere o caput, o Poder Publico solicitara ao oficial do cartorio de
registro de imoveis a averba¢do do seu cancelamento.

CAPITULO 1II
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secao 1
Disposicdes gerais
Art. 21. A Reurb obedecera as seguintes fases:
I - requerimento dos legitimados;

II - processamento administrativo do requerimento, no
qual sera conferido prazo para manifestagdo dos titulares de
direitos reais sobre o imével ¢ dos confrontantes;

IIT - elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria;
IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, por meio de ato
formal, ao qual sera dado publicidade;

VI - expedigdo da CRF pelo Municipio ou pelo Distrito
Federal; ¢

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagdo
fundiaria aprovado no cartério de registro de imoveis em que se
situe a unidade imobilidria com destinacdo urbana regularizada.

§ 1° O termo de compromisso sera assinado, também, por
duas testemunhas, de modo a formar titulo executivo extrajudicial
na forma estabelecida no inciso III do caput do art. 784 da Lei
n® 13.105, de 16 de mar¢o de 2015 - Codigo de Processo
Civil.

§ 2° A elaborag@o do projeto de regularizagdo fundiaria ¢
obrigatoria para  qualquer Reurb, independentemente do
instrumento que tenha sido utilizado para a titulagdo, exceto:

I - na hipétese prevista no art. 69 da Lei n® 13.465, de 2017, e

II - quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e
registrados em que a titulagdo de seus ocupantes se encontre pendente.

§ 3° Na elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria,
fica dispensada a apresentacdo da Anota¢do de Responsabilidade
Técnica - ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico.

§ 4° Nao impedira a Reurb, na forma estabelecida na Lei
n® 13.465, de 2017, e neste Decreto, a inexisténcia de lei
municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse
local, aplicaveis a projetos de regularizagdo fundidria urbana.

o

Art. 22. A fim de fomentar a implantagdo das medidas da
Reurb, os entes federativos poderdo celebrar convénios ou outros
instrumentos congéneres com o Ministério das Cidades, com vistas
a cooperar para a fiel execugdo do disposto neste Decreto.

Art. 23. Compete aos Municipios nos quais estejam
situados os nucleos urbanos informais a serem regularizados e ao
Distrito Federal:

I - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

I - processar, analisar e

regularizagdo fundiaria; e

aprovar o0s projetos de

IIT - emitir a CRF.

§ 1° Na Reurb requerida pela Unido ou pelos Estados, a
classificagdo prevista no inciso I do caput serda de
responsabilidade do ente federativo instaurador.

§ 2° O Municipio ou o Distrito Federal devera classificar
e fixar, no prazo de cento e oitenta dias, uma das modalidades da
Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 3° A inércia do Municipio ou do Distrito Federal
implicara a fixagdo automatica da modalidade de classificagdo da
Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento e o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem
prejuizo de futura revisdo da classificagao pelo Municipio ou pelo
Distrito Federal, por meio de estudo técnico que a justifique.

Art. 24. Instaurada a Reurb, o Municipio ou o Distrito
Federal devera proceder as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio dos imoveis onde estd situado o nucleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1° Cabera ao Poder Publico municipal ou distrital notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantagao do nucleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para
que apresentem impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data da
notificac@o.

§ 2° Quanto aos imdveis publicos municipais ou distritais,
0 Municipio ou o Distrito Federal, conforme o caso, notificara os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que
apresentem impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data da
notificagdo.

§ 3° O Poder Publico municipal ou distrital poderd promover
alteragdes no projeto de regularizagdo fundiaria em decorréncia do
acolhimento, total ou parcial, das impugnagdes referidas nos § 1° e § 2°.

§ 4° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera
feita por via postal com aviso de recebimento, no endereco que
constar da matricula ou da transcricdo do imovel e sera
considerada efetuada quando comprovada a entrega nesse
endereco.

§ 5° A notificagdo da Reurb também sera feita por meio
de publicagdo de edital, com prazo de trinta dias, do qual devera
constar, de forma resumida, a descri¢do da area a ser regularizada,
nos seguintes casos:

I - do proprietario e dos confinantes ndo encontrados; e
II - de recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° A auséncia de manifestagdo dos titulares de dominio, dos
responsaveis pela implantagdio do nucleo urbano informal, dos
confinantes e dos terceiros eventualmente interessados sera interpretada
como concordancia com a Reurb.

§ 7° O procedimento extrajudicial de composicdo de
conflitos sera iniciado caso a impugnagdo ndo seja acolhida.

§ 8° A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia
de impugnacdo implicard a perda de eventual direito de que o
notificado titularize sobre o imével objeto da Reurb.

§ 9° Apresentada a impugnagdo apenas em relagdo a parte da
area objeto da Reurb, ¢ facultado ao Poder Publico municipal ou
distrital prosseguir com a Reurb em relagdo a parcela ndo impugnada.

§ 10. O Poder Publico municipal ou distrital podera
rejeitar a impugnag¢do infundada, por meio de ato fundamentado do
qual constem as razdes pelas quais assim a considerou, e dar
seguimento a Reurb se o impugnante ndo apresentar recurso no
prazo de quinze dias, contado da data da notificagdo da decisdo de
rejeicao.

§ 11. Indeferido o recurso, o impugnante apresentara as
suas razoes ao Municipio e, caso ndo haja consenso, o Poder
Publico municipal ou distrital podera iniciar o procedimento
extrajudicial de composi¢do de conflitos.

§ 12. Considera-se infundada a impugnagdo que:

I - ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma
a Reurb avanga na propriedade do impugnante;

II - ndo apresentar motivagdo, ainda que sumaria; ou

IIT - versar sobre matéria estranha ao procedimento da
Reurb em andamento.

§ 13. Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao
esteja matriculado ou transcrito na serventia, o Distrito Federal ou o
Municipio realizara diligéncias junto as serventias anteriormente
competentes, mediante apresentagdo da planta do perimetro regularizado,
a fim de que a sua situag@o juridica atual seja certificada.

§ 14. O requerimento de instauracdo da Reurb ou, na
forma do regulamento, a manifestagdo de interesse nesse sentido
por parte de quaisquer dos legitimados garante, perante o Poder
Publico, aos ocupantes dos nutcleos urbanos informais situados em
areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
unidades imobiliarias, preservadas as situagdes de fato ja
existentes, até o eventual arquivamento definitivo do procedimento
da Reurb.

§ 15. Na Reurb-E, compete ao requerente legitimado
fornecer as certiddes que comprovem a titularidade de dominio da
area, providenciar o levantamento topografico georreferenciado e
apresentar o memorial descritivo da area e a planta do perimetro
do nucleo urbano informal com demonstragdo, quando possivel,
das matriculas ou das transcri¢des atingidas.

§ 16. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso
adotados os procedimentos da demarcacdo urbanistica.

Art. 25. A Reurb serd instaurada por decisdo do
Municipio, por meio de requerimento, por escrito, de um dos
legitimados de que trata este Decreto.

Paragrafo unico. Na hipotese de indeferimento do requerimento
de instauracdo da Reurb, a decisdo do Municipio ou do Distrito Federal
devera indicar as medidas a serem adotadas com vistas a reformulagio e a
reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.

Art. 26. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio ou ao
Distrito Federal aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria, do
qual deverdo constar as responsabilidades das partes envolvidas.
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§ 1° A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdo
fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo
aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade de ente publico,
cabera ao referido ente publico ou ao Municipio ou ao Distrito
Federal a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagao
fundidria, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a
implantagdo da infraestrutura essencial, quando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ao
Municipio ou ao Distrito Federal a responsabilidade de elaborar e
custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a implantagdo da
infraestrutura essencial, quando necessaria.

I - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria serd contratada
e custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes
privados.

§ 2° Se houver interesse publico, na hipdtese a que se refere o
inciso II do § 1°, o Municipio podera proceder a elaboragio e ao custeio
do projeto de regulariza¢do fundiaria e da implantagdo da infraestrutura
essencial, com posterior cobranga aos seus beneficiarios.

§ 3° Os custos a que se referem o inciso I do § 1° e o
§ 2° incluem as compensacdes urbanisticas e ambientais
necessarias.

§ 4° Quando a area a ser regularizada for publica, termo de
compromisso podera ser celebrado entre o Poder Publico titular e o
Poder Publico municipal ou distrital para fins de elaboragdo do projeto
de regularizacdo fundiaria e implantagdo da infraestrutura essencial, dos
equipamentos comunitarios ¢ das melhorias habitacionais previstas nos
projetos de regulariza¢do fundiaria.

Art. 27. Os Municipios e o Distrito Federal poderdo criar
camaras de prevencdo e resolugdo administrativa de conflitos, no
ambito da administracdo local, inclusive mediante celebragdo de
ajustes com os Tribunais de Justica Estaduais, as quais detenham
competéncia para dirimir conflitos relacionados a Reurb, mediante
solugdo consensual.

§ 1° O modo de composi¢do e funcionamento das camaras
de que trata o caput sera estabelecido em ato do Poder Executivo
municipal ou distrital e, na falta deste, pelo disposto na Lei n°®
13.140, de 26 de junho de 2015.

§ 2° Se houver consenso entre as partes, o acordo serad
reduzido a termo e constituira condigdo para a conclusio da
Reurb, com consequente expedigdo da CRF.

§ 3° As camaras que trata o caput poderdo instaurar, de
oficio ou mediante provocagao, procedimento de mediagdo coletiva
de conflitos relacionados a Reurb.

§ 4° A instauragdo de procedimento administrativo para a
resolugdo consensual de conflitos no ambito da Reurb suspende a
prescricdo.

§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal poderdo, mediante
a celebragdo de convénio, utilizar os Centros Judiciarios de
Solu¢do de Conflitos e Cidadania ou as camaras de media¢do
credenciadas perante os Tribunais de Justiga.

Secio I1
Do levantamento topogrifico georreferenciado

Art. 28. Para fins do disposto neste Decreto, considera-se
levantamento topografico georreferenciado o conjunto de:

I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, de que trata o inciso I do caput do art. 35
da Lei n° 13.465, de 2017;

II - outros levantamentos georreferenciados necessarios
para a elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria;

III - planta do perimetro;
IV - memorial descritivo;
V - descri¢des técnicas das unidades imobiliarias; e

VI - outros documentos em que se registrem os vértices
definidores de limites, com o uso de métodos e tecnologias que
estiverem a disposi¢do e que se adequarem melhor as
necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em sua
utilizacao.

Art. 29. Os levantamentos topograficos georreferenciados
serdo realizados conforme as normas técnicas para servigos topograficos
da Associagao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o disposto no
Decreto n® 89.817, de 20 de junho de 1984, as normas técnicas da
Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro e serdo
acompanhados de ART ou de RRT.

§ 1° Os limites das unidades imobiliarias serdo definidos
por vértices georreferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° O vértice definidor do limite tera natureza tridimensional
e sera definido por suas coordenadas de latitude, longitude e altitude
geodésicas.

§ 3° O erro posicional esférico do vértice definidor de
limite devera ser igual ou menor a oito centimetros de raio.

§ 4° O erro posicional de que trata o § 3° tera menor
magnitude conforme a avaliagdo do impacto da propagagdo dos
erros, considerados o desenvolvimento de projetos urbanisticos e
de infraestruturas, o registro de propriedade, a prevengdo de riscos
e os demais projetos de arquitetura e engenharia.

§ 5° O responsavel técnico realizara a avaliagdo dos
impactos da propagagdo dos erros de que trata o § 4°, previamente
a execugdo do levantamento topografico georreferenciado.

§ 6° O levantamento topografico georreferenciado sera
remetido eletronicamente pelo profissional legalmente habilitado
ou pelo 6rgdo publico responsavel pela sua execucdo ao Sistema
Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais na forma
estabelecida no Manual Operacional do referido Sistema.

§ 7° O Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais
disponibilizara servigo geoespacial de visualizagdo do levantamento
topografico georreferenciado e das parcelas confrontantes para auxiliar
os Poderes Publicos, os gestores de cadastro imobiliario e os oficiais de
cartorio de registro de imoveis na conferéncia do posicionamento, das
distancias, dos vértices, dos angulos e da areas, para fins de obtengdo do
codigo identificador univoco do imdvel em ambito nacional, previsto no
§ 1° do art. 8° do Decreto n° 8.764, de 10 de maio de 2016.

Secdo III
Do projeto de regularizagdo fundiaria
Art. 30. O projeto de regularizagdo fundidria contera, no minimo:

I - levantamento topografico georreferenciado, subscrito
por profissional legalmente habilitado, acompanhado de ART ou
de RRT, que demonstrard as unidades, as constru¢des, o sistema
viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do ntcleo urbano informal com
demonstragdo das matriculas ou das transcrigdes atingidas, quando
possivel;

III - estudo preliminar das desconformidades e das
situagdes juridica, urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memorial descritivo;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais,
urbanisticas e de reassentamento dos ocupantes, quando for o
caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras
de infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais
e outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovagdo do
projeto de regularizagdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, para cumprimento do cronograma fisico, definido
no inciso IX.

§ 1° Na regularizagdo de nucleo urbano informal que ja
possua a infraestrutura essencial implantada e para o qual ndo haja
compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras e
servigos a serem executados, fica dispensada a apresentacdo do
cronograma fisico e do termo de compromisso previstos nos
incisos IX e X do caput.

§ 2° Na hipotese a que se refere o § 1°, constara da CRF
que o nucleo urbano regularizado ja possui a infraestrutura
essencial definida no § 1° do art. 31 deste Decreto e que ndo
existem compensagdes urbanisticas ou ambientais ou outras obras
e servigos a serem executados.

§ 3° O projeto de regularizagdo fundiaria considerara as
caracteristicas da ocupagdo e da 4area ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a
uso publico.

Art. 31. O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria
indicara, no minimo:

I - as areas ocupadas, o sistema viario e as unidades
imobilidrias existentes e projetados;

II - as unidades imobilidrias a serem regularizadas, as suas
caracteristicas, a area, as confrontagdes, a localizagdo, o nome do
logradouro e o nuimero da designagdo cadastral;

III - as unidades imobilidrias edificadas a serem regularizadas,
as suas caracteristicas, a area dos lotes e das edificagdes, as
confrontagdes, a localizagdo, o nome do logradouro e o nimero da
designacdo cadastral;

IV - quando for o caso, as quadras e as suas subdivisdes
em lotes ou as fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

V - os logradouros, os espacos livres, as areas destinadas
aos edificios publicos e outros equipamentos urbanos, quando
houver;

VI - as areas ja usucapidas;

VII - as medidas de adequagdo para corre¢do das
desconformidades;

VIII - as medidas necessarias a adequacdo da mobilidade,
da acessibilidade, da infraestrutura e da relocacdo de
edificagdes;

IX - as obras de infraestrutura essenciais, quando necessarias; e

X - outros requisitos que sejam definidos pelo Poder
Publico municipal ou distrital.

§ 1° Para fins do disposto na Lei n° 13.465, de 2017, e neste
Decreto, consideram-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de 4gua potavel, coletivo ou
individual;

I - sistema de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario, coletivo ou individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - solugdes de drenagem; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelo Poder
Publico municipal ou distrital em fun¢do das necessidades locais e
das caracteristicas regionais.

2° A Reurb podera ser implementada por etapas e
abranger o nucleo urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagdes ja
existentes nos lotes poderdo ser regularizadas, a critério do Poder
Publico municipal ou distrital, em momento posterior, de forma
coletiva ou individual.

§ 4° As obras de implantagdo da infraestrutura essencial,
de equipamentos comunitarios ¢ de melhoria habitacional e a sua
manutencdo poderdo ser realizadas antes, durante ou apds a
conclusdo da Reurb.

§ 5° O Poder Publico municipal ou distrital definird os
requisitos para elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados.

§ 6° A inexisténcia de regulamentacdo dos requisitos a
que se refere o § 5° ndo impedira o processamento da Reurb e o
registro da CRF.

§ 7° A planta e o memorial descritivo serdo assinados por
profissional legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo da
ART no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura ou do
RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo, quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

8° As areas ja usucapidas referidas no inciso VI do
caput constardo do projeto de regularizagdo fundidria com a area
constante na matricula ou na transcri¢do e com a observagdo de se
tratar de unidade imobiliaria ja registrada e oriunda de processo de
usucapido e a nova descri¢do técnica georreferenciada da unidade
imobiliaria devera ser averbada na matricula existente.

Art. 32. O memorial descritivo do ntcleo urbano informal
contera, no minimo:

I - a descricdo do perimetro do ntcleo urbano, com
indicagdo resumida de suas caracteristicas;

II - a descrigdo técnica das unidades imobiliarias, do
sistema vidrio e das demais areas publicas que componham o
nicleo urbano informal;

IIl - a enumeracdo e a descricdio dos equipamentos
urbanos comunitarios e dos prédios publicos existentes no nucleo
urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que
integrardo o dominio publico com o registro da regularizagao; e

IV - quando se tratar de condominio, as descrigdes
técnicas, os memoriais de incorporacdo e os demais elementos
técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
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Art. 33. Na hipotese de ntcleo urbano informal localizado em
mais de um Municipio e de ndo ser possivel o seu desmembramento, de
forma que cada parcela fique integralmente no territério de um Municipio,
o projeto urbanistico devera assinalar a sua diviso territorial.

§ 1° Na hipotese de a divisdo territorial atingir a unidade
imobiliaria de modo que esta fique localizada em mais de um
Municipio, os Poderes Publicos municipais poderdo instaurar os
procedimentos da Reurb de forma conjunta.

§ 2° Nao instaurado o procedimento de forma conjunta,
nos termos do § 1° o Poder Publico municipal que instaurar a
Reurb indicara apenas as unidades imobilidrias cuja maior porcao
territorial esteja situada em seu territorio.

Art. 34. Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente,
diretamente ou por meio da administragdo publica indireta,
implantar a infraestrutura essencial, os equipamentos publicos ou
comunitarios e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de
regularizagdo fundidria, além de arcar com os custos de sua
manutengao.

Art. 35. Na Reurb-E, o Distrito Federal ou o Municipio
devera definir, quando da aprovagao dos projetos de regularizagao
fundiaria, os responsaveis pela:

I - implantagdo dos sistemas vidrios;

1I - implantagdo da infraestrutura essencial, dos equipamentos
publicos ou comunitarios, quando for o caso; e

I - implementacdo das medidas de mitigagdo e
compensacdo urbanistica e ambiental e daquelas indicadas no
estudo técnico ambiental.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput poderdo
ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2° Os responsaveis pela adogao de medidas de mitigacao e
compensagao urbanistica e ambiental celebrardo termo de compromisso
com as autoridades competentes do Poder Publico municipal ou
distrital, como condi¢do de aprovagdo da Reurb-E.

Art. 36. Para que seja aprovada a Reurb de area de
nucleos urbanos informais, ou de parcela dela, situados em areas
de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos
especificados em lei, sera elaborado o estudo técnico para situagao
de risco a que se refere o inciso VIII do caput do art. 30, a fim
de examinar a possibilidade de eliminagdo, de corre¢do ou de
administragdo de riscos na parcela afetada.

§ 1° Na hipotese prevista no caput, a implantagdo das medidas
indicadas no estudo técnico realizado sera condigdo indispensavel a
aprovagao da Reurb.

2° O estudo técnico de que trata este artigo sera
claborado por profissional legalmente habilitado, dispensada a
apresentacdo da ART, ou de documento equivalente, quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

§ 3° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se
somente as parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas
areas de risco e a parte do ntcleo urbano nio inserida na area de
risco e ndo afetada pelo estudo técnico podera ter o seu projeto de
regularizagdo  fundiaria aprovado e levado a  registro
separadamente.

§ 4° Na Reurb-S de éarea de risco que ndo comporte
eliminagdo, corre¢do ou administragdo, o Poder Publico municipal
ou distrital providenciara a realocacdo dos ocupantes do nucleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 5° Na hipotese a que se refere o § 4° se o risco se der
em area privada, o Poder Publico municipal ou distrital podera ser
ressarcido dos custos com a realocagdo pelos responsaveis pela
implantagdo do nucleo urbano informal.

§ 6° Na Reurb-E de area de risco que nd3o comporte
eliminagdo, corre¢do ou administracdo, a realocacdo dos ocupantes
do ntcleo urbano informal a ser regularizado sera providenciada
pelo titular de dominio, pelos responsaveis pela implantagdo do
nucleo urbano informal, pelos beneficiarios ou pelo legitimado
promotor da Reurb.

Se¢do IV
Da conclusio da Regularizacio Fundiaria Urbana

Art. 37. O pronunciamento da autoridade competente que
decidir o processamento administrativo da Reurb devera:

I - aprovar o projeto de regularizagdo fundidria resultante
da Reurb;

II - indicar as intervengdes a serem executadas, conforme
o projeto de regularizagdo fundiaria aprovado; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade
imobilidria com destinac@o urbana regularizada e os seus direitos reais.

§ 1° As intervengdes previstas no inciso I do caput consistem em
obras de implantagao da infraestrutura essencial, servigos e compensagdes.

§ 2° Na hipoétese de constituigdo de direitos reais feita por
titulo individual, a autoridade competente fica dispensada do
cumprimento do disposto no inciso III do caput.

Art. 38. A CRF ¢ o ato administrativo de aprovag¢do da Reurb
que acompanharda o projeto de regularizacdo fundiaria aprovado e
contera, no minimo:

I - o nome do nucleo urbano regularizado;

II - a localizagdo do nucleo urbano regularizado;

IIT - a modalidade da Reurb;

IV - os responsaveis pelas obras

constantes do cronograma;

e pelos servigos

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada,
quando possivel; e

VI - a listagem dos ocupantes que houverem adquirido a
unidade, por meio de titulo de legitimagdo fundiaria ou de ato
unico de registro, que contera o nome do ocupante, o seu estado
civil, a sua a profissdo, o seu numero de inscricio no CPF, o
nimero de sua carteira de identidade e a sua a filiagdo.

Paragrafo unico. A CRF, na hipotese de Reurb somente
para titulagdo final dos beneficiarios de nicleos urbanos informais
jé registrados junto ao cartorio de registro de imdveis, dispensa a
apresentacdo do projeto de regularizacdo fundiaria aprovado.

Art. 39. O indeferimento do projeto de regularizagdo fundiaria
sera técnica e legalmente fundamentado, de modo a permitir, quando
possivel, a reformulacdo do referido projeto e a reavaliacdo do pedido
de aprovagaio.

CAPITULO IV

DO REGISTRO DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA

Art. 40. Os registros da CRF e do projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado serdo requeridos diretamente ao
oficial do cartdorio de registro de imoveis da situagdo do imovel e
serdo efetivados independentemente de decisdo judicial ou de
determinacdo do Ministério Publico.

Paragrafo tnico. Na hipdtese de recusa do registro, o
oficial do cartdrio do registro de imdveis expedira nota devolutiva
fundamentada, na qual indicara os motivos da recusa e estipulara
as exigéncias que entender cabiveis, nos termos da Lei n® 13.465,
de 2017, e deste Decreto.

Art. 41. Na hipotese de a Reurb abranger imoéveis situados
em mais de uma circunscrigdo imobilidria, o procedimento sera
efetuado perante o oficial de cada um dos cartorios de registro de
imoveis.

Paragrafo unico. Quando os imoveis regularizados
estiverem situados em divisa de circunscrigdes imobiliarias, as
novas matriculas das unidades imobiliarias serdo de competéncia
do oficial do cartorio de registro de imoveis em cuja circunscrigdo
esteja situada a maior por¢do da unidade imobiliaria
regularizada.

Art. 42. Recebida a CRF, cumprira ao oficial do cartorio
do registro de imdveis prenota-la, autua-la, instaurar o
procedimento registral e, no prazo de quinze dias, emitir a nota de
exigéncia ou praticar os atos tendentes ao registro.

§ 1° O registro do projeto Reurb aprovado importa:
I - a abertura de nova matricula, quando for o caso;

II - a abertura de matriculas individualizadas para os lotes e as
areas publicas resultantes do projeto de regularizagdo aprovado; e

III - o registro dos direitos reais indicados na CRF junto as
matriculas dos lotes, dispensada a apresentagdo de titulo individualizado.

§ 2° Para fins do disposto neste Decreto, o registro dos
direitos reais ao beneficiario, de que trata o inciso III do § 1°,
compreende os titulos provenientes de quaisquer dos institutos
juridicos e instrumentos de aquisi¢do previstos na Lei n° 13.465,
de 2017, e neste Decreto.

§ 3° Na falta de indicacdo dos beneficiarios e dos direitos
reais na CRF, sera feito o registro do projeto de regularizagido
fundiaria com abertura de matricula para cada unidade imobiliaria
e o direito real sera registrado posteriormente, por meio de titulo
individual ou conforme o disposto no art. 10.

§ 4° Quando o nucleo urbano regularizado abranger mais de
uma matricula ou transcri¢do, o oficial do registro de iméveis abrira
nova matricula para a area objeto de regulariza¢ao, conforme previsto no
inciso I do caput, com destaque para a 4rea abrangida na matricula ou na
transcrigdo de origem, dispensada a apuragdo de 4rea remanescente.

§ 5° Quando o nlcleo urbano regularizado abranger
imoveis ainda ndo matriculados, sera aberta matricula que refletira
a situagdo da area ocupada pelo nucleo regularizado, dispensadas
a retificagdo do memorial descritivo e a apuragdo de darea
remanescente.

§ 6° O registro da CRF dispensa a comprovagdo do
pagamento de tributos ou penalidades tributarias de
responsabilidade dos legitimados.

§ 7° O registro da CRF aprovado independe de averbagio
prévia do cancelamento do cadastro de imoével rural junto ao
Instituto Nacional de Colonizagdo ¢ Reforma Agraria - Incra.

§ 8° O procedimento para registro devera ser concluido no
prazo de sessenta dias, prorrogavel, no maximo, por igual periodo,
mediante justificativa fundamentada do oficial do cartorio de
registro de imoveis.

§ 9° O oficial do cartério de registro de imoveis fica
dispensado de providenciar a notificacdo dos titulares de dominio,
dos confinantes e de terceiros eventualmente interessados, uma vez
cumprido este rito pelo Municipio ou pelo Distrito Federal,
conforme o disposto no art. 24.

§ 10. O oficial do cartorio de registro de iméveis, apds o
registro da CRF, notificara o Incra, o Ministério do Meio
Ambiente e a Receita Federal do Brasil do Ministério da Fazenda,
para que cancelem, parcial ou totalmente, os registros existentes
no Cadastro Ambiental Rural - CAR e nos demais cadastros
relacionados a imovel rural, relativamente as unidades imobiliarias
regularizadas.

Art. 43. Quando se tratar de imovel sujeito a regime de
condominio geral a ser dividido em lotes com indica¢do, na matricula,
da area deferida a cada condomino, o Municipio poderd indicar, de
forma individual ou coletiva, as unidades imobilidrias correspondentes
as fragoes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, para a
especializacdo das areas registradas em comum.

Paragrafo unico. Na hipdtese de a informacdo prevista no
caput ndo constar do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado
pelo Municipio ou pelo Distrito Federal, as novas matriculas das
unidades imobiliarias serdo abertas por meio de requerimento de
especializagdo formulado pelos legitimados de que tratam a Lei n°®
13.465, de 2017, e este Decreto, dispensada a outorga de escritura
publica para indicagdo da quadra e do lote.

Art. 44. Para atendimento ao principio da especialidade, o
oficial do cartério de registro de imoveis adotara o memorial
descritivo da gleba apresentado com o projeto de regularizagao
fundiaria e deverd averba-lo na matricula existente anteriormente
ao registro do projeto, independentemente de provocagdo,
retificagdo, notificagdo, unificagdo ou apuracdo de disponibilidade
ou de area remanescente.

§ 1° Na hipotese de haver divida quanto a extensdo da
gleba matriculada, em razdo da precariedade da descri¢ao tabular,
o oficial do cartorio de registro de imodveis abrirda nova matricula
para a area destacada e averbarda o destaque na matricula
matriz.

§ 2° As notificacdes serdo emitidas de forma simplificada
e indicardo os dados de identificagdo do nucleo urbano a ser
regularizado, sem a anexacdo de plantas, projetos, memoriais ou
outros documentos, e convidard o notificado a comparecer a sede
da serventia para tomar conhecimento da CRF com a adverténcia
de que o ndo comparecimento e a ndo apresentacdo de
impugnag@o, no prazo legal, importara em anuéncia ao registro.

§ 3° As notificacdes serdo emitidas de forma simplificada,
de modo a indicar os dados de identificagdo do nucleo urbano a
ser regularizado, sem a anexacgdo de plantas, projetos, memoriais
ou outros documentos, e convocardo o notificado a comparecer a
sede da serventia para tomar conhecimento da CRF com a
adverténcia de que o nd3o comparecimento e a ndo apresentagdo de
impugna¢do, no prazo legal, importara em anuéncia ao registro.

§ 4° Na hipotese de o projeto de regularizagdo fundiaria
ndo envolver a integralidade do imdvel matriculado, o registro sera
feito com base na planta e no memorial descritivo referentes a
area objeto de regularizacdo e sera averbado destaque da area na
matricula da é4rea total.

Art. 45. Os padrdes dos memoriais descritivos, das plantas e
das demais representagdes graficas, inclusive escalas adotadas e outros
detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes estabelecidas pela autoridade
municipal ou distrital competente, as quais serdo consideradas atendidas
com a emissao da CRF.

Paragrafo tinico. Nao serdo exigidos reconhecimentos de firma
nos documentos que compdem a CRF ou o termo individual de
legitimacdo fundiaria quando apresentados pela Unido, pelos Estados,
pelo Distrito Federal, pelos Municipios ou pelos entes da administragdo
publica indireta.

Art. 46. O registro da CRF produzira efeito de institui¢do
e especificagdo de condominio, quando for o caso, regido pelas
disposigdes legais especificas, hipotese em que ficara facultada aos
condominos a aprovacdo de convencdo condominial.
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§ 1° Para que a CRF produza efeito de instituigdo e
especificagdo de condominio, dela devera constar, no minimo, os
calculos das areas das unidades autonomas, a sua area privativa, a
area de uso exclusivo, se houver, a area de uso comum ¢ a sua
fragdo ideal no terreno.

§ 2° O disposto no § 1° ndo se aplica na hipotese de a
documentagdo referente a instituigdo e a especificacdo de
condominio acompanhar a CRF.

§ 3° Na Reurb-S, fica dispensada a apresentagdo dos
quadros de area da Norma de Avaliacdo de custos de construgao
para incorporacdo imobilidria e outras disposicdes para
condominios edilicios da ABNT, NBR 12.721, ou outra que venha
a sucedé-la.

Art. 47. O registro da CRF sera feito em todas as
matriculas atingidas pelo projeto de regularizagdo fundiaria
aprovado e serdo informadas, quando possivel, as parcelas
correspondentes a cada matricula.

Art. 48. Das matriculas abertas para cada parcela deverdo
constar, nos campos referentes ao registro anterior e ao
proprietario:

I - quando for possivel identifica-la, a identificagdo exata
da origem da parcela matriculada, por meio de planta de
sobreposicdo do parcelamento com o0s registros existentes, a
matricula anterior e o nome de seu proprietario; ou

II - quando ndo for possivel identificar a origem exata da
parcela matriculada, todas as matriculas anteriores atingidas pela
Reurb e a expressdo "proprietario nao identificado", dispensadas as
especificagdes a que se referem os itens 4 e 5 do inciso II do
caput do art. 167 da Lei n® 6.015, de 1973.

Art. 49. Qualificada a CRF, desde que ndo haja exigéncias
nem impedimentos, o oficial do cartorio de registro de imoveis
efetuard o seu registro na matricula dos imoveis cujas areas
tenham sido atingidas, total ou parcialmente.

Paragrafo tnico. Nao identificadas as matriculas ou as
transcrigdes da éarea regularizada, o oficial do cartorio de registro
de imodveis abrird matricula com a descricdo do perimetro do
nicleo urbano informal que constar da CRF e nela efetuara o
registro.

Art. 50. Registrada a CRF, serd aberta matricula para cada
uma das unidades imobilidrias regularizadas.

Paragrafo unico. Nas hipoteses de ter sido celebrado
compromisso de compra e venda, contrato de a cessdo ou promessa de
cessdo, este sera titulo habil para a aquisi¢do da propriedade pelos
ocupantes das unidades imobilidrias objeto de Reurb quando
acompanhado da prova de quitagdo das obrigagdes do adquirente e serd
registrado nas matriculas das unidades imobiliarias correspondentes
resultantes da regularizagao fundiaria.

Art. 51. Com o registro da CRF, serdo incorporadas
automaticamente ao patrimonio publico as vias publicas, as areas
destinadas ao uso comum da populagdo, os prédios publicos ¢ os
equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado.

§ 1° A requerimento do Poder Publico municipal ou
distrital, o oficial do cartorio de registro de imoveis abrira
matricula para as areas que tenham ingressado no dominio
publico.

§ 2° O requerimento de registro da CRF substitui o
requerimento a que se refere o § 1° .

Art. 52. As unidades desocupadas alcangadas pela Reurb
terdo as suas matriculas abertas em nome do titular originario do
dominio da area.

§ 1° As unidades ndo edificadas que tenham sido
comercializadas a qualquer titulo terdo as suas matriculas abertas
em nome do adquirente, nos termos estabelecidos no paragrafo
unico do art. 50.

§ 2° As unidades imobilidrias na forma de lotes ndo
edificadas ou desocupadas e ja comercializadas poderdo ser
provenientes de nucleos urbanos informais na forma de
parcelamento do solo ou de condominio de lotes.

CAPITULO V
DAS ISENCOES

Art. 53. Sdo isentos de custas e emolumentos os atos
necessarios ao registro da Reurb-S.

§ 1° As isengdes de custas e emolumentos a que se refere o
caput independem do disposto no § 4° do art. 11 da Lei n® 11.124,
de 16 de junho de 2005.

§ 2° As isengdes de custas e emolumentos aplicam-se a
partir da classificagdo prevista nos art. 13 e art. 30, caput, inciso I,
da Lei n° 13.465, de 2017, pela autoridade competente, como Reurb-
S.

§ 3° Para a aplicagdo das isengdes de custas e emolumentos
na fase de processamento administrativo da Reurb-S anterior a
emissdo da CRF, o interessado apresentara documento emitido pela
autoridade competente que ateste a classificagdo da regularizagdo do
nucleo urbano informal como Reurb-S, na forma prevista no art.
5°.

Art. 54. Os atos necessarios ao registro da Reurb-S, a que se

refere o caput do art. 53, compreendem, entre outros:

I - o primeiro registro da Reurb-S, o qual confere direitos
reais aos beneficiarios;

II - o registro da legitimagao fundiaria;

IIT - o registro do titulo de legitima¢do de posse e a sua
conversdo em titulo de propriedade;

IV - o registro da CRF e do projeto de regularizacdo
fundidria, com abertura de matricula para cada unidade imobiliaria
urbana regularizada;

V - a primeira averbagdo de constru¢do residencial, desde
que respeitado o limite de até setenta metros quadrados;

VI - a aquisi¢do do primeiro direito real sobre unidade
imobiliaria derivada da Reurb-S;

VII - o primeiro registro do direito real de laje no ambito da
Reurb-S;

VIII - a averbagdo das edificagdes de
habitacionais ou condominios;

conjuntos

IX - a abertura de matricula para a area objeto da
regularizagdo fundiaria, quando necessaria;

X - a abertura de matriculas individualizadas para as areas
publicas resultantes do projeto de regularizagdo; e

XI - a emissdo de certiddes necessarias para os atos
previstos neste artigo.

Paragrafo unico. As certiddes referidas no inciso XI do
caput sdo relativas a matricula, a transcricdo, a inscrigdo e a
distribui¢do de agdes judiciais, entre outras.

Art. 55. E vedado ao oficial do cartério de registro de
imoveis exigir comprovagdo de pagamento ou quitagdo de tributos,
entendidos como impostos, taxas, contribui¢des ou penalidades e
demais figuras tributarias nos atos de registros ou averbagdes
relativos a Reurb-S.

Art. 56. Para a dispensa de custas e emolumentos prevista
na Lei n° 13.465, de 2017, sera apresentado o titulo de legitimagdo
fundiaria, de posse ou outro instrumento de aquisi¢io, pelos
legitimados ou pelos ocupantes, ao oficial do cartério de registro de
imoveis competente, no prazo maximo de um ano, contado da data
de emissdo do titulo.

Art. 57. Fica habilitado o Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social - FNHIS, criado pela Lei n°® 11.124, de 2005, a
destinar recursos para a compensagdo, total ou parcial, dos custos
referentes aos atos necessarios ao registro da Reurb-S, a que se
refere o caput do art. 53.

CAPITULO VI
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 58. O proprietario de uma construgdo-base podera ceder
a superficie superior ou inferior de sua constru¢do a fim de que o
titular da laje mantenha unidade distinta daquela originalmente
construida sobre o solo.

§ 1° O direito real de laje contempla o espago aéreo ou o
subsolo de terrenos publicos ou privados, tomados em projecdo
vertical como unidade imobiliaria autdnoma, ndo contempladas as
demais areas, edificadas ou ndo, pertencentes ao proprietario da
construgdo-base.

§ 2° O titular do direito real de laje responderd pelos
encargos e tributos que incidirem sobre a sua unidade.

§ 3° Os titulares da laje, unidade imobilidria autonoma
constituida em matricula propria, poderdo dela usar, gozar e
dispor.

§ 4° A instituicdo do direito real de laje ndo implica a
atribuicdo de fragdo ideal de terreno ao titular da laje ou a
participagdo proporcional em areas ja edificadas.

§ 5° Os Municipios e o Distrito Federal poderdo dispor sobre
as posturas edilicias e urbanisticas associadas ao direito real de laje.

§ 6° O titular da laje podera ceder a superficie de sua
construgdo para a institui¢do de um sucessivo direito real de laje,
desde que haja autorizagdo expressa dos titulares da construgao-base
e das demais lajes, respeitadas as posturas edilicias e urbanisticas
vigentes.

§ 7° A constituicdo do direito real de laje na superficie
superior ou inferior da construgdo-base, como unidade imobiliaria
autonoma, somente podera ser admitida quando as unidades
imobilidrias tiverem acessos independentes.

Art. 59. E expressamente vedado ao titular da laje prejudicar
com obras novas ou com falta de reparagdo a seguranca, a linha
arquitetonica ou o arranjo estético do edificio, observadas as posturas
previstas em legislagdo local.

Art. 60. Sem prejuizo, no que couber, da aplicacdo das
normas relativas ao condominio edilicio, para fins do direto real de
laje, as despesas necessdrias a conservagao e a frui¢do das partes que
sirvam a todo o edificio e ao pagamento de servigos de interesse
comum serdo partilhadas entre o proprietario da construgdo-base ¢ o
titular da laje, na propor¢do estipulada em contrato.

§ 1° Sédo partes que servem a todo o edificio:

I - os alicerces, as colunas, os pilares, as paredes mestras e
todas as partes restantes que constituam a estrutura do prédio;

II - o telhado ou os terragos de cobertura, ainda que
destinados ao uso exclusivo do titular da laje;

III - as instalagdes gerais de agua, esgoto, eletricidade,
aquecimento, ar condicionado, gas, comunicagdes e similares; e

IV - as coisas que sejam afetadas ao uso de todo o edificio.

§ 2° E assegurado o direito de qualquer interessado em
promover reparagdes urgentes na constru¢do na forma estabelecida no
paragrafo unico do art. 249 da Lei n°® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil.

Art. 61. Na hipotese de alienagdo de quaisquer das unidades
sobrepostas, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condi¢des
com terceiros, os titulares da construgdo-base e da laje, nessa ordem,
que serdo cientificados por escrito para que se manifestem no prazo
de trinta dias, exceto se o contrato dispuser de modo diverso.

§ 1° O titular da constru¢ao-base ou da laje a quem nao se
der conhecimento da aliena¢@o podera, mediante deposito do prego,
haver para si a parte alienada a terceiro, se o requerer no prazo
decadencial de cento e oitenta dias, contado da data da alienag@o.

§ 2° Na hipdtese de haver mais de uma laje, terdo
preferéncia, sucessivamente, os titulares das lajes ascendentes e os
titulares das lajes descendentes, assegurada a prioridade para a laje
mais proxima a unidade sobreposta a ser alienada.

Art. 62. A ruina da construgdo-base implica extingdo do
direito real de laje, exceto:

1 - se este tiver sido instituido sobre o subsolo; ou

II - se a construgao-base for reconstruida no prazo de cinco
anos.

Paragrafo tnico. O disposto neste artigo ndo afasta o direito
a reparag@o civil pelo culpado pela ruina.

Art. 63. Para fins de Reurb, o direito real de laje dependera
da comprovagdo de que a unidade imobiliaria é estavel.

§ 1° A estabilidade da unidade imobilidria depende das
condi¢oes da edificagdo para o uso a que se propde dentro da
realidade em que se situa o imovel.

§ 2° Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico municipal ou
distrital a comprovagdo da estabilidade das unidades imobiliarias de
que trata o caput.

§ 3° Para aprovagdo e registro do direito real de laje em
unidades imobilidrias que compdem a Reurb, fica dispensada a
apresentacdo do habite-se e, na Reurb-S, das certiddes negativas de
tributos e de contribuigdes previdenciarias.
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CAPITULO VII
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 64. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes
que sdo propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum
dos conddominos.

§ 1° A fragdo ideal de cada condémino podera ser proporcional
a area do solo de cada unidade auténoma, ao seu potencial construtivo
ou a outros critérios indicados no ato de instituigao.

§ 2° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se,
no que couber, ao condominio de lotes.

§ 3° Para fins de incorporagdo imobilidria, a implantagdo da
infraestrutura do condominio de lotes ficara a cargo do empreendedor.

Art. 65. O Poder Publico municipal ou distrital podera
dispor sobre as posturas edilicias e urbanisticas para a implantagao
do condominios de lotes.

Art. 66. Os nucleos urbanos informais consolidados
constituidos na forma de condominio de lotes poder@o ser objeto de
Reurb nos termos estabelecidos na Lei n® 13.465, de 2017, e neste
Decreto.

1° A Reurb do condominio de lotes independera da
regularizagdo das edificacdes ja existentes, que serdo regularizadas
de forma coletiva ou individual em expediente proprio, a critério do
Poder Publico municipal ou distrital.

§ 2° As novas edificagdes a serem construidas em
condominio de lotes objeto de Reurb observardo as posturas edilicias
e urbanisticas vigentes.

CAPITULO VIII
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 67. Os nucleos urbanos informais que tenham sido
constituidos para a alienagdo de unidades pelo proprio empreendedor,
publico ou privado, serdo regularizados como conjuntos habitacionais.

§ 1° Os conjuntos habitacionais poderdo ser constituidos de
parcelamento do solo com unidades edificadas isoladas,
parcelamento do solo com edificagdes em condominio, condominios
horizontais ou verticais ou ambas as modalidades de parcelamento e
condominio.

§ 2° As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos
habitacionais serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, exceto quando
o Poder Publico promotor do programa habitacional demonstrar, durante o
processo de regularizagdo fundiaria, que ha obrigagdes pendentes,
hipétese em que as unidades imobilidrias regularizadas serdo a ele
atribuidas.

Art. 68. Para aprovacio e registro dos conjuntos habitacionais
que compdem a Reurb, fica dispensada a apresentacdo do habite-se e,
na Reurb-S, das certiddes negativas de tributos e de contribui¢des
previdenciarias.

Paragrafo unico. O registro do nucleo urbano informal na
forma de conjunto habitacional sera feito com a emissdo da CRF e
a aprovagdo do projeto de regularizagdo, acompanhado das plantas e
dos memoriais técnicos das unidades imobiliarias e edificagdes e dos
demais elementos técnicos que sejam necessarios a incorporagdo e ao
registro do nucleo urbano informal, quando for o caso.

CAPITULO IX
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 69. Quando o mesmo imodvel contiver construgdes de
casas ou cOmodos, podera ser instituido, inclusive para fins de
Reurb, condominio urbano simples, respeitados os pardmetros
urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do
terreno ocupada pelas edificagdes, as de utilizagdo exclusiva e as
areas que constituem passagem para as vias publicas e para as
unidades entre si.

§ 1° As normas relativas ao condominio edilicio aplicam-se,
no que couber, a0 condominio urbano simples.

§ 2° Nao constituem condominio urbano simples:
I - as situagdes contempladas pelo direito real de laje;

II - as edificagdes ou os conjuntos de edificagdes, de um ou
mais pavimentos, construidos como unidades isoladas entre si,
destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, a que se refere a
Lei n° 4.591, de 1964;

III - aqueles condominios que possuem sistema viario
interno para acesso as unidades imobilidrias auténomas; e

IV - aqueles condominios que possuem unidades
imobiliarias autonomas com acessos independentes aos logradouros
publicos existentes.

Art. 70. A instituicdo do condominio urbano simples sera
registrada na matricula do imével, na qual serdo identificadas as partes
comuns no nivel do solo, as partes comuns internas a edificacdo, se
houver, e as unidades autonomas, dispensada a apresentagdo de
convengdo de condominio.

§ 1° Apés o registro da instituigdo do condominio urbano
simples, serd aberta uma matricula para cada unidade auténoma, a qual
cabera, como parte inseparavel, uma fragdo ideal do solo e das outras
partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades auténomas constituidas em matricula propria
poderdo ser alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade autdénoma podera ser privada do
acesso ao logradouro.

§ 4° A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo
entre os condominos e podera ser formalizada por meio de contrato.

Art. 71. O registro da institui¢gdo do condominio urbano
simples sera efetivado mediante a apresentagdo pelo requerente ao
oficial de do cartorio de registro de imoveis do que segue:

I - projeto de regularizagdo aprovado do qual constem as
unidades imobilidrias que serdo instituidas como unidades autonomas;

II - planta simples de cada lote, com indicagdo das partes
comuns no nivel do solo, das partes comuns internas a edificagdo, se
houver, e das unidades autonomas, acompanhada de memorial
descritivo simplificado;

III - informag¢do sobre a fracdo ideal atribuida a cada
unidade autonoma, relativamente ao terreno e as partes comuns;

IV - informagdo sobre o fim a que as unidades auténomas
se destinam; ¢

V - célculo das areas das edificagdes ou dos lotes, com
descriminagdo da area global e da area das partes comuns, quando
houver, e indicagdo da metragem de area construida ou da metragem
de cada lote, para cada tipo de unidade.

§ 1° Do memorial descritivo simplificado a que se refere o
inciso II do caput constard a area aproximada das unidades
auténomas, dos acessos e das partes comuns.

§ 2° Sem prejuizo do disposto nos incisos I a V do caput,
na Reurb, o registro da institui¢do do condominio urbano simples
sera efetivado por meio da apresentagdo pelo requerente ao oficial do
cartorio de registro de imoveis, ainda, da CRF, com o projeto de
regularizagdo aprovado do qual conste a indicacdo dos lotes nos
quais serdo instituidas as unidades autonomas.

§ 3° Na Reurb, o registro da instituigdo do condominio urbano
simples podera ser requerido posteriormente ao registro do niicleo
urbano informal, hipotese em que sera suficiente a apresentagdo dos
documentos mencionados no inciso II do caput com visto do 6rgao
competente pela aprovagdo do projeto de regularizacdo.

Art. 72. Na Reurb-S, a averbagdo das edificacdes podera ser
efetivada a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da
qual conste a area construida e o nimero da unidade imobilidria,
dispensada a apresenta¢do de habite-se e das certiddes negativas de
tributos e de contribuigdes previdenciarias.

CAPITULO X
DA ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 73. Os imoéveis urbanos privados abandonados cujos
proprietarios ndo possuam a intengdo de conserva-los em seu
patrimonio ficam sujeitos a arrecadac¢@o pelo Municipio ou pelo Distrito
Federal na condi¢ao de bem vago.

§ 1° A intencdo referida no caput serd presumida quando o
proprietario, cessados os atos de posse sobre o imével, ndo adimplir
os Onus fiscais instituidos sobre a propriedade predial e territorial
urbana, pelo prazo de cinco anos.

§ 2° O procedimento de arrecadagdo de imoveis urbanos
abandonados observara o disposto em ato do Poder Executivo
municipal ou distrital e, no minimo:

1 - abertura de processo administrativo para tratar da arrecadagio;

II - comprovagdo do tempo de abandono e de inadimpléncia
fiscal; e

IIT - notificacdo ao titular do dominio para, querendo,
apresentar impugnacdo no prazo de trinta dias, contado da data de
recebimento da notificagdo.

§ 3° A notificagdo do titular de dominio sera feita por via
postal com aviso de recebimento, no endereco que constar do
cadastro municipal ou distrital, ¢ serd considerada efetuada quando
comprovada a entrega nesse enderego.

§ 4° Os titulares de dominio ndo localizados serdo
notificados por edital, do qual deverdo constar, de forma resumida, a
localizagdo e a descricdo do imovel a ser arrecadado, para que
apresentem impugnagdo no prazo de trinta dias, contado da data da
notificagdo.

§ 5° A abertura do processo administrativo de que trata o
inciso I do § 2° sera determinada pelo Poder Publico municipal ou
distrital ou a requerimento de terceiro interessado.

§ 6° A auséncia de manifestagdo do titular de dominio sera
interpretada como concordancia com a arrecadagao.

§ 7° Respeitado o procedimento de arrecadagdo, o
Municipio podera realizar, diretamente ou por meio de terceiros, os
investimentos necessarios para que o imovel urbano arrecadado
atinja prontamente os objetivos sociais a que se destina.

§ 8° Na hipotese de o proprietario reivindicar a posse do
imovel declarado abandonado, no transcorrer do prazo de trés anos a
que se refere o art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil,
fica assegurado ao Poder Publico municipal ou distrital o direito ao
ressarcimento prévio e em valor atualizado das despesas em que
houver incorrido, inclusive aquelas tributarias, em razdo do exercicio
da posse provisoria.

Art. 74. Os imoveis arrecadados pelos Municipios ou pelo
Distrito Federal poderdo ser destinados aos programas habitacionais,
a prestacdo de servigos publicos, ao fomento da Reurb-S ou serdo
objeto de concessdao de direito real de uso a entidades civis que
comprovadamente tenham fins filantropicos, assistenciais, educativos,
esportivos ou outros, no interesse do Municipio ou do Distrito
Federal.

CAPITULO XI
DO LOTEAMENTO OU DO DESMEMBRAMENTO

Art. 75. E vedada a venda ou a promessa de compra e
venda de unidade imobilidria integrante de nticleo urbano informal
ou de parcela de loteamento ou desmembramento ndo inscrito, nos
termos do art. 37 da Lei n° 6.766, de 1979.

Art. 76. O Poder Publico municipal ou distrital notificara os
titulares de dominio ou os responsaveis pelos nucleos urbanos
informais consolidados, de interesse especifico, existentes na data de
publicagdo deste Decreto, para que, no prazo de noventa dias,
protocolem o pedido da Reurb-E acompanhado da documentacdo e
dos projetos necessarios, visando a sua analise e sua aprovacao.

§ 1° A critério do Poder Publico municipal ou distrital, o
prazo previsto no caput para protocolo do pedido da Reurb-E podera
ser prorrogado, no maximo, por igual periodo.

§ 2° Nao atendida a notificagdo prevista neste artigo, o
orgdo municipal ou distrital responsavel podera tomar as
providéncias para promoc¢do da Reurb-E, nos termos da Lei n°
13.465, de 2017, e deste Decreto, sem prejuizo das agdes e das
penalidades previstas na legislacdo vigente.

Art. 77. Nos termos do art. 38 da Lei n° 6.766, de 1979,
verificado que o loteamento ou o desmembramento ndo se encontre
registrado ou regularmente executado ou notificado pelo Poder
Publico municipal ou distrital, o adquirente do lote suspendera o
pagamento das prestagdes restantes e notificara o loteador para que
faca o pagamento.

§ 1° Ocorrida a suspensdo do pagamento das prestacdes
restantes, na forma estabelecida no caput, o adquirente efetuara o
deposito das prestagdes devidas junto ao cartorio de registro de
imoveis, que as depositara em instituigdo financeira, nos termos do
inciso I do caput do art. 666 da Lei n° 13.105, de 2015 - Codigo de
Processo Civil, em conta, com incidéncia de juros e corre¢ao
monetaria, cuja movimentagdo dependera de autorizagao judicial.

§ 2° O Poder Publico municipal ou distrital ¢ o Ministério
Publico poderdo promover a notificagdo do loteador prevista no
caput, para que, no prazo de noventa dias, tome as providéncias para
a aprovacdo e o registro do loteamento ou desmembramento.

§ 3° A pedido do loteador, desde que justificado, o Poder
Publico municipal ou distrital podera, a seu critério, prorrogar por
igual periodo o prazo previsto no § 2°.

§ 4° Regularizado o loteamento, o loteador requerera
autorizagdo judicial para fazer o levantamento do valor das
prestagdes depositadas, com os acréscimos juros e de corre¢do
monetaria.

§ 5° O Poder Publico municipal ou distrital sera intimado no
processo judicial a que se refere o § 4° e o Ministério Publico sera
ouvido.

§ 6° Apods o reconhecimento judicial de regularidade do
loteamento, o loteador notificard os adquirentes dos lotes, por
intermédio do cartorio de registro de imoéveis, para que voltem a
pagar diretamente as prestagdes restantes.

Este documento pode ser verificado no enderego eletronico http://www.in.gov.br/autenticidade.html,

pelo codigo 00012018031600014

Documento assinado digitalmente conforme MP n°® 2.200-2 de 24/08/2001, que institui a

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.



N°52, sexta-feira, 16 de marco de 2018

Diario Oficial da Uniao - Secio

AN
+2coplc
’l

2
FNo

ISSN 1677-7042 15

’rans

§ 7° O loteador ndo podera, a qualquer titulo, exigir o
recebimento das prestagdes depositadas, nas seguintes hipoteses, nos
termos do art. 40 da Lei n° 6.766, de 1979:

I - o loteador deixar de atender a notificacdo até o
vencimento do prazo contratual; ou

II - o loteamento ou o desmembramento for regularizado
pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal.

Art. 78. A clausula de rescisdio de contrato por
inadimplemento do adquirente sera nula quando o loteamento nao
estiver regularmente inscrito.

Art. 79. O Poder Publico municipal ou distrital, se
desatendida pelo loteador a notificagdo a que se referem o caput e
0 § 2° do art. 77, podera regularizar loteamento ou desmembramento
ndo autorizado ou executado sem observancia as determinagdes do
ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e em defesa dos direitos dos adquirentes de
lotes.

§ 1° O Poder Publico municipal, ou o distrital, que
promover a regularizacdo na forma estabelecida neste artigo, fara jus,
por meio de autorizacdo judicial, ao levantamento das prestagdes
depositadas, com os acréscimos de juros e de corre¢do monetaria, a
titulo de ressarcimento pelas importancias despendidas com
equipamentos urbanos ou expropriacdes necessarias para regularizar
o loteamento ou o desmembramento.

§ 2° Na hipotese de as importancias despendidas pelo Poder
Publico municipal ou distrital para regularizar o loteamento ou
desmembramento ndo serem integralmente ressarcidas com o
levantamento a que se refere o § 1°, o valor que faltar sera exigido
do loteador, conforme o disposto no art. 47 da Lei n® 6.766, de
1979.

§ 3° Na hipotese de o loteador ndo cumprir o estabelecido
no § 2° o Poder Publico municipal ou distrital podera receber as
prestagdes dos adquirentes até o valor devido.

§ 4° O Poder Publico municipal ou distrital, para assegurar
a regularizacdo do loteamento ou desmembramento e o ressarcimento
integral de importancias despendidas ou a despender, podera
promover judicialmente os procedimentos cautelares necessarios.

Art. 80. Regularizado o loteamento ou o desmembramento
pelo Poder Publico municipal ou distrital, o adquirente do lote, desde
que comprovado o deposito de todas as prestagdes do preco
avengado, podera obter o registro de propriedade do lote adquirido,
com fundamento na promessa de venda e compra firmada.

Art. 81. Nas desapropria¢des, ndo serdo considerados como
loteados ou loteaveis, para fins de indenizagdo, os terrenos ainda nao
vendidos ou objeto de promessa de compra e venda.

Art. 82. Os Municipios, o Distrito Federal ¢ os Estados
poderdo expropriar areas urbanas ou de expansdo urbana para
reloteamento, demoligdo, reconstru¢do e incorporagdo, hipotese em
que a preferéncia para a aquisi¢do das novas unidades sera dos
expropriados.

Art. 83. Na hipdotese de o loteador beneficiario do
loteamento ou do desmembramento integrar grupo econdémico ou
financeiro, as pessoas naturais ou juridicas do grupo serdo
solidariamente responsaveis pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 84. O foro competente para os procedimentos judiciais
previstos neste Decreto serda o da comarca da situacdo do nucleo
urbano informal ou lote.

Art. 85. As intimagdes e notificagdes previstas neste Decreto
serdo feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara o
comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidas
por meio dos cartorios de registro de titulos e documentos da
comarca da situagdo do imodvel ou do domicilio do intimado ou
notificado.

Paragrafo unico. Se o destinatario se recusar a receber ou a
dar recibo, ou se o seu paradeiro for desconhecido, o oficial
competente certificara a circunstancia e a intimagao ou a notificagdo
sera feita por edital e a contagem do prazo tera inicio dez dias apds
a ultima publicagao.

CAPITULO XII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 86. Ao Distrito Federal sdo atribuidas as competéncias
e as responsabilidades dos Estados e dos Municipios, na forma da
Lei n°® 13.465, de 2017, e deste Decreto.

Art. 87. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente
a 19 de dezembro de 1979 que ndo possuirem registro poderdo ter a sua
situacdo juridica regularizada por meio do registro do parcelamento,
desde que esteja implantado e integrado ao Municipio ou ao Distrito
Federal, e poderdo, para tanto, ser utilizados os instrumentos previstos
na Lei n° 13.465, de 2017, e neste Decreto.

§ 1° O interessado requerera ao oficial do cartorio de
registro de imoveis a efetivagdo do registro do parcelamento, munido
dos seguintes documentos:

I - planta da éarea em regularizagdo, assinada pelo
interessado responsavel pela regularizagdo e por profissional
legalmente habilitado, que contenha o perimetro da area a ser
regularizada, as subdivisdes das quadras, dos lotes e das areas
publicas, com as dimensdes e a numeragdo dos lotes, os logradouros,
os espagos livres e as outras areas com destinagdo especifica, se for
o caso, dispensada a apresentacdo da ART no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura ou o RRT no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico;

II - descricdo técnica do perimetro da area a ser
regularizada, dos lotes, das areas publicas ¢ das outras areas com
destinagdo especifica, quando for o caso; e

III - documento expedido pelo Municipio ou pelo Distrito
Federal, o qual ateste que o parcelamento foi implantado anteriormente
a 19 de dezembro de 1979 e de que estd integrado ao Municipio ou ao
Distrito Federal.

§ 2° A apresentagdo da documentagdo prevista no § 1°
dispensa a apresentagdo do projeto de regularizagdo fundidria, do estudo
técnico ambiental, da CRF ou de quaisquer outras manifestagdes,
aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelos 6rgaos publicos.

§ 3° O registro do parcelamento das glebas previsto neste
artigo podera ser feito por trechos ou etapas, independentemente de
retificacdo ou apuragdo de area remanescente.

Art. 88. As disposi¢does da Lei n° 6.766, de 1979, ndo se
aplicam a Reurb, exceto quanto ao disposto nos art. 37, art. 38, art.
39, art. 40, caput e § 1° ao § 4°, art. 41, art. 42, art. 44, art. 47, art.
50, art. 51 e art. 52 da referida Lei.

Art. 89. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetagdo
e as seguintes exigéncias previstas no inciso I do caput do art. 17 da
Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993:

1 - autorizagdo legislativa para alienagdo de bens da
administragdo publica direta, autarquica e fundacional; e

1I - avaliagdo prévia e licitagdo na modalidade de concorréncia.

Paragrafo tnico. Na venda direta prevista no art. 84 da Lei
n°® 13.465, de 2017, sera necessaria a avaliagdo prévia para definigdo
do valor a ser cobrado na alienagdo.

Art. 90. Os Estados e o Distrito Federal criardo e
regulamentardo fundos especificos destinados a compensagao, total
ou parcial, dos custos referentes aos atos registrais da Reurb-S
previstos na Lei n® 13.465, de 2017, e neste Decreto.

Paragrafo tinico. Para que os fundos estaduais acessem os
recursos do Fundo Nacional de Habitagdo de Interesse Social -
FNHIS, criado pela Lei n° 11.124, de 16 de junho de 2005, estes
deverdo firmar termo de adesdo, na forma a ser regulamentada em
ato do Ministro de Estado das Cidades.

Art. 91. Serdo regularizadas, na forma da Lei n® 13.465, de
2017, e deste Decreto, as ocupagdes que incidam sobre areas objeto
de agdo judicial que verse sobre direitos reais de garantia, de
constricdo, bloqueio ou indisponibilidade judicial, ressalvada a
hipotese de decisdo judicial que impega a analise, a aprovagdo e o
registro do projeto de Reurb.

Art. 92. As normas e os procedimentos estabelecidos neste
Decreto poderdo ser aplicados aos processos administrativos de
regularizagdo fundiaria iniciados pelos entes publicos competentes até a
data de publicagdo da Lei n® 13.465, de 2017, e serdo regidos, a critério
deles, pelo disposto no art. 288-A ao art. 288-G da Lei n® 6.015, de
1973, € no art. 46 ao art. 71-A da Lei n° 11.977, de 2009.

§ 1° O disposto no caput aplica-se as regularizagdes
fundiarias urbanas em andamento, situadas total ou parcialmente em
unidade de uso sustentavel, em area de preservagdo permanente e das
suas areas de amortecimento, em area de protegdo de mananciais e
no entorno dos reservatorios de agua artificiais.

§ 2° Nas regularizagdes fundiarias previstas no caput,
poderdo ser utilizadas, a critério do Orgdo municipal ou distrital
responsavel pela regularizagdo, as normas, os procedimentos e 0s
instrumentos previstos na Lei n® 13.465, de 2017, e neste Decreto ou
no art. 288-A ao art. 288-G da Lei n° 6.015, de 1973, inclusive
conjuntamente.

§ 3° As legitimagdes de posse ja registradas na forma da Lei
n° 11.977, de 2009, prosseguirdo sob o regime da referida Lei até a
titulagdo definitiva dos legitimados na posse.

§ 4° O registro dos titulos emitidos, para conferir direitos
reais, nos projetos de regularizagdo que tenham sido registrados nos
termos do art. 46 ao art. 71-A da Lei n° 11.977, de 2009, a critério
dos legitimados, do Municipio ou do Distrito Federal, podera ser
feito nos termos da Lei n° 13.465, de 2017, e deste Decreto.

§ 5° Para a abertura de matricula do sistema viario de
parcelamento urbano irregular, na forma prevista no art. 195-A da
Lei n® 6.015, de 1973, a intimac¢do dos confrontantes sera feita por
meio de edital, publicado no Diario Oficial ou em jornal com
circulagdo na sede do Municipio ou no Distrito Federal, e sera
conferido prazo de trinta dias para a manifestagdo do intimado.

Art. 93. O Poder Publico municipal ou distrital podera
facultar ao proprietario da area atingida pela obriga¢do de que trata
o caput do art. 5° da Lei n® 10.257, de 2001, ou objeto de Reurb, o
estabelecimento de consorcio imobiliario como forma de viabilizagdo
financeira para o aproveitamento do imovel.

§ 1° Considera-se consércio imobiliario a forma de
viabilizagdo de planos de urbanizacdo, de regularizagdo fundiaria ou
de reforma, conservagdo ou construgdo de edificacdo por meio da
qual o proprietario transfere ao Poder Piblico municipal ou distrital
a propriedade do imovel e, apos a realizagdo das obras, recebe como
pagamento unidades imobilidrias urbanizadas ou edificadas e as
demais unidades incorporadas ao patrimdnio publico.

§ 2° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues na
forma do § 1° sera correspondente ao valor do imével anteriormente
a execucdo das obras.

§ 3° A instauracdo do consodrcio imobilidrio por proprietario
que tenha dado causa a formacgdo de ntcleos urbanos informais ou
por seu sucessor nao os eximira da responsabilidade administrativa,
civil ou criminal.

TITULO 1

DOS PROCEDIMENTOS PARA A AVALIACAO
E A ALIENACAO DOS IMOVEIS DA UNIAO

Art. 94. Os imoéveis da Unido objeto da Reurb-E objeto de
processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica
poderdo ser, no todo ou em parte, vendidas diretamente aos seus
ocupantes, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n® 8.666,
de 1993.

§ 1° A venda aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até
22 de dezembro de 2016 e o ocupante devera estar regularmente
inscrito ¢ em dia com suas obrigagdes para com a Secretaria do
Patriménio da Unido do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento
e Gestdo.

§ 2° A possibilidade da venda direta de que trata este artigo
¢ extensiva aos ocupantes cuja inscri¢do de ocupagdo tenha sido feita
em nome de condominios ou associagdes.

§ 3° A venda direta de que trata este artigo somente podera
ser concedida para, no maximo, dois iméveis, um residencial e um
nao residencial, regularmente cadastrados em nome do beneficiario
na Secretaria do Patriménio da Unido do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestao.

§ 4° Nas ocupagdes de areas da Unido ndo cadastradas junto
a Secretaria do Patriménio da Unido do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo, sera possivel a venda direta ao ocupante,
desde que comprovada a sua ocupagdo em 22 de dezembro de
2016.

§ 5° Para fins da comprovagdo que trata o § 4°, ¢ admitida
a contagem de tempo de ocupagdes anteriores, desde que
demonstrada a continuidade da cadeia de ocupacdo até o atual
ocupante.

§ 6° A venda direta de que trata este artigo obedecerd ao
disposto na Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e a Unido
permanecera com a propriedade fiduciaria dos bens até a quitagdo
integral, na forma dos §7° e § 9°.

§ 7° Para os ocupantes com renda familiar de cinco e dez
salarios minimos, o valor pela aquisi¢do podera ser pago a vista ou
em até duzentas e quarenta parcelas mensais e consecutivas, devido
sinal de, no minimo, cinco por cento do valor da avaliagdo.

§ 8° O valor da parcela mensal a que se refere o § 7° ndo
podera ser inferior ao valor devido pelo ocupante a titulo de taxa de
foro ou de ocupagdo, quando requerido pelo interessado.

§ 9° Para os ocupantes com renda familiar acima de dez
salarios minimos, a aquisi¢do podera ser realizada a vista ou em até
cento e vinte parcelas mensais e consecutivas, devido sinal de, no
minimo, dez por cento do valor da avaliagdo, hipétese em que o
valor da parcela mensal ndo poderd ser inferior ao equivalente
devido pelo usuario a titulo de taxa de foro ou de ocupagdo, quando
requerido pelo interessado.

§ 10. A regulamentagdo do disposto neste artigo serad
efetuada pela Secretaria do Patrimonio da Unido do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, no prazo de doze meses,
contado da data de publicagdo da Lei n° 13.465, de 2017.

Art. 95. O prego de venda sera fixado com base no valor de
mercado do imdvel, segundo critérios de avaliagdo previstos no art.
11-C da Lei n°® 9.636, de 15 de maio de 1998, excluidas as acessdes
e as benfeitorias realizadas pelo ocupante.
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§ 1° O prazo de validade da avaliacdo a que se refere o
caput serd de, no maximo, doze meses.

§ 2° No condominio edilicio, as areas comuns, excluidas as
suas benfeitorias, serdo adicionadas na fragdo ideal da unidade
privativa correspondente.

Art. 96. Os procedimentos necessarios a promo¢ao da Reurb-E
em areas da Unido poderdo ser conduzidos no ambito de acordo de
cooperacdo técnica ou de instrumento congénere, celebrado entre a
Secretaria do Patriménio da Unido do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo e os interessados na promogao da Reurb-E,
representados por suas associagdes representativas ou condominios.

Paragrafo unico. Os acordos de cooperagdo técnica ou os
instrumento congéneres a que se refere o caput poderdo ser
celebrados tanto com ocupantes regularmente inscritos junto a
Secretaria do Patrimonio da Unido do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento ¢ Gestdo, quanto com aqueles que ocupam areas da
Unido ndo cadastradas junto a referida Secretaria.

Art. 97. As pessoas de baixa renda que, por qualquer titulo,
utilizem regularmente imével da Unido, inclusive imdveis provenientes
de o6rgdos e entidades federais extintos, para fins de moradia, até 22 de
dezembro de 2016 e que sejam isentas do pagamento de qualquer valor
pela utilizagdo, na forma da legislagdo patrimonial e dos cadastros da
Secretaria do Patriménio da Unido do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo, poderdo requerer diretamente ao oficial do
cartorio de registro de imoveis, por meio da apresentagdo da Certiddo
de Autorizagdo de Transferéncia - CAT expedida pela referida
Secretaria, a transferéncia gratuita da propriedade do imoével, desde que
preenchidos os requisitos previstos na Lei n® 9.636, de 1998.

§ 1° A transferéncia gratuita de que trata este artigo somente
podera ser concedida uma vez por beneficiario.

§ 2° A avaliagdo prévia do imovel e a prévia autorizacdo
legislativa especifica ndo se configuram como condigdo para a
transferéncia gratuita de que trata este artigo.

Art. 98. Para obter gratuitamente a concessao de direito real
de uso ou o dominio pleno do imével, o interessado devera requerer,
junto a Secretaria do Patrimonio da Unido do Ministério do
Planejamento, Desenvolvimento e Gestao, a CAT para fins de Reurb-
S - CAT-Reurb-S, a qual valera como titulo habil para a aquisi¢do do
direito mediante o registro no cartorio de registro de imoéveis.

Paragrafo tnico. Efetivado o registro da transferéncia da
concessdo de direito real de uso ou do dominio pleno do imodvel, o
oficial do cartério de registro de imodveis, no prazo de trinta dias,
notificara a Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado ou
no Distrito Federal e informard o nuimero da matricula ou da
transcrigdo do imovel e o seu Registro Imobiliario Patrimonial, o
qual devera constar da CAT-Reurb-S.

Art. 99. Na hipotese de imoveis destinados a Reurb-S cuja
propriedade da Unido ainda ndo se encontre regularizada junto ao
cartério de registro de imdveis competente, a abertura de matricula
podera ser realizada por meio de requerimento da Secretaria do
Patrimonio da Unido do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento
¢ Gestdo, dirigido ao oficial do referido cartério, acompanhado dos
seguintes documentos:

I - planta e memorial descritivo do imovel, assinados por
profissional habilitado perante o Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura ou o Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo, condicionados
a apresentacdo da ART ou do RRT, quando for o caso; e

II - ato de discriminag¢@o administrativa do imével da Unido
para fins de Reurb-S, a ser expedido pela Secretaria do Patrimonio
da Unido do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e
Gestao.

§ 1° O oficial do cartério de registro de imoveis devera, no
prazo de trinta dias, contado da data de protocolo do requerimento,
fornecer a Superintendéncia do Patriménio da Unido no Estado ou no
Distrito Federal a certiddo da matricula aberta ou os motivos
fundamentados para a negativa da abertura, hipotese para a qual devera
ser estabelecido prazo para que as pendéncias sejam supridas.

§ 2° O disposto no caput ndo se aplica aos imoveis da Unido
submetidos a procedimentos especificos de identificagdo e demarcagéo,
os quais continuam submetidos as normas pertinentes.

Art. 100. Os procedimentos para a transferéncia gratuita do
direito real de uso ou do dominio pleno de imodveis da Unido no
ambito da Reurb-S, inclusive aqueles relacionados a forma de
comprovagdo  dos  requisitos  pelos  beneficidrios,  serdo
regulamentados em ato do Secretario do Patrimoénio da Unido do
Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo.

Art. 101. Ficam a Unido e as suas autarquias e fundagdes
autorizadas a transferir aos Estados, aos Municipios e ao Distrito
Federal as areas publicas federais ocupadas por nucleos urbanos
informais, para que estes promovam a Reurb nos termos da Lei n°
13.465, de 2017, observado o disposto neste regulamento quando se
tratar de imoveis de titularidade de fundos.

TITULO 111
DISPOSICOES FINAIS

Art. 102. Fica facultado aos Estados, aos Municipios ¢ ao
Distrito Federal utilizar a prerrogativa de venda direta aos ocupantes de
suas areas publicas objeto de Reurb-E, dispensados os procedimentos
exigidos pela Lei n° 8.666, de 1993, desde que os imdveis se encontrem
ocupados até¢ 22 de dezembro de 2016, devendo regulamentar o
processo em legislagdo propria nos moldes do disposto no art. 84 da Lei
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 103. Nos termos do Decreto-Lei n° 1.876, de 15 de
julho de 1981, sdo requisitos da Reurb-S em areas da Unido:

I - a renda familiar mensal do ocupante ser igual ou inferior
a cinco saldrios minimos; e

II - o ocupante ndo ter possuido ou ser proprietario de bens
ou direitos em montante superior ao limite estabelecido pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da Fazenda
para a obrigatoriedade de apresentagdo da Declaragdo de Ajuste
Anual do Imposto de Renda Pessoa Fisica.

Art. 104. Na Reurb promovida em areas da Unido em que
nao seja possivel a constitui¢do de direitos reais para a totalidade dos
interessados ou em que existam unidades imobiliarias desocupadas,
as matriculas correspondentes a essas unidades deverdo ser abertas
em nome da Unido.

Art. 105. Na hipotese de decisdo pela remogdo do nticleo
urbano informal consolidado, deverdo ser realizados estudos técnicos
que comprovem que o desfazimento e a remogao do nticleo urbano néo
causara maiores danos ambientais e sociais do que a sua regularizagdo
nos termos da Lei n® 13.465, de 2017, e deste Decreto.

Paragrafo inico. O disposto no caput ndo se aplica as areas
de risco a serem realocadas conforme o disposto no § 2° do art. 39
da Lei n° 13.465, de 2017.

Art. 106. Para registro da aquisi¢do de propriedade por meio
da legitimagdo fundiaria em areas da Unido promovida por
legitimados que ndo sejam a propria Unido, a constituigdo do direito
real em nome dos beneficiarios ficara condicionada a autorizagdo da
Secretaria do Patrimonio da Unido do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento ¢ Gestdo.

Art. 107. Os imodveis ocupados por orgaos ou entidades da
administragdo publica federal, estadual, distrital ou municipal que se
encontrem em nucleos urbanos informais, localizados em areas da
Unido e regularizados por meio de Reurb serdo destinados conforme
a legislacao patrimonial da Unido.

Art. 108. O ocupante irregular de imével da Unido fruto de
Reurb-E que ndo opte pela aquisicdo do imdvel sera inscrito na
Secretaria do Patrimonio da Unido do Ministério do Planejamento,
Desenvolvimento e Gestdo como ocupante, na forma da legislagdo
vigente.

Art. 109. O disposto na Lei n® 13.465, de 2017, e neste
Decreto se aplica as ilhas oceanicas e costeiras do Pais, sem prejuizo
da legislagdo patrimonial pertinente em vigor.

Art. 110. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio.

Brasilia, 15 de marco de 2018; 197° da Independéncia e
130° da Republica.

MICHEL TEMER
Alexandre Baldy de Sant'Anna Braga
Eliseu Padilha

DECRETO N° 9.311, DE 15 DE MARCO DE 2018

Regulamenta a Lei n° 8.629, de 25 de
fevereiro de 1993, e a Lei n° 13.001, de 20
de junho de 2014, para dispor sobre o
processo de selegdo, permanéncia e titulagao
das familias beneficiarias do Programa
Nacional de Reforma Agraria.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribui¢io
que lhe confere o art. 84, caput, inciso IV, da Constitui¢do, e tendo
em vista o disposto na Lei n°® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, e na
Lei n° 13.001, de 20 de junho de 2014,

DECRETA:

Art. 1° Este Decreto dispde sobre a selecdo das familias
candidatas a beneficiarias do Programa Nacional de Reforma Agraria
- PNRA, a verificagdo das condi¢des de permanéncia das familias
beneficiarias no Programa, a regularizacdo das ocupagdes dos
projetos de assentamento, a titulagdo provisoria e definitiva das
parcelas concedidas e a destinagdo de areas remanescentes a projetos
de assentamento.

Art. 2° Considera-se reforma agraria o conjunto de medidas
que visam a realizar uma melhor distribuicdo da terra com acesso a
politicas publicas para promover o desenvolvimento social e econdomico
das familias beneficiarias.

Paragrafo tinico. No ambito da administracdo ptblica federal, o
PNRA sera executado pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma
Agraria - Incra, a quem compete promové-lo em articulagdo com os
demais orgdos e entidades da administragdo publica, direta e indireta,
federal, distrital, estadual e municipal, responsaveis pelas politicas
publicas complementares e necessarias a efetivagdo do Programa.

Art. 3° Para fins do disposto neste Decreto, considera-se:

I - unidade familiar - familia composta pelos titulares e demais
integrantes, que explore ou se proponha a explorar conjuntamente uma
parcela da reforma agraria, com a finalidade de atender a? propria
subsisténcia e a demanda da sociedade por alimentos ou por outros bens
€ servigos;

II - renda familiar mensal per capita - valor total dos
rendimentos mensais da unidade familiar, dividida pelo nimero de
seus integrantes;

III - agricultor ou trabalhador rural - pessoa que pratique
atividade agricola ou ndo agricola no meio rural;

IV - familia em situagdo de vulnerabilidade social - familia
que esteja inscrita no Cadastro Unico para Programas Sociais do
Governo Federal;

V - acampamento - conjunto de familias em situagdo de
vulnerabilidade social, habitantes de uma mesma localidade, que
demandem agdes do Incra para sua inclusdo no PNRA, inscritos no
Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal na
condi¢do de acampados;

VI - projeto de assentamento - unidade territorial destinada
ao assentamento de familias de agricultores ou trabalhadores rurais
criada ou reconhecida pelo Incra;

VII - familia beneficiaria - unidade familiar selecionada e
homologada na relagdo de beneficiarios do projeto de assentamento; e

VIII - familia assentada - unidade familiar homologada na
relagdo de beneficiarios do projeto de assentamento que tenha firmado
contrato de concessdo de uso ou, quanto a reconhecimento de projeto
que ndo tenha sido criado pelo Incra, documento equivalente.

CAPITULO I

DA SELECAO DAS FAMILIAS BENEFICIARIAS DO
PROGRAMA NACIONAL DE REFORMA AGRARIA

Art. 4° A selecdo das familias candidatas do PNRA sera
realizada por projeto de assentamento, conforme a disponibilidade de
areas ou lotes.

Art. 5° O processo de sele¢do inicia-se com a publicagdo de
edital de selecdo para chamamento dos interessados, seguido de
inscrigdo da unidade familiar perante o Incra, do deferimento da
inscrigdo e da classificagdo dos candidatos e encerra-se com a
homologacdo das familias beneficiarias do projeto de assentamento.

Art. 6° A inscri¢do podera ser feita por qualquer interessado
de forma individual, que indicara os titulares e os demais integrantes
da unidade familiar candidata.

Paragrafo tnico. Para candidatar sua familia a beneficiaria
do PNRA, o interessado devera estar inscrito no Cadastro Unico para
Programas Sociais do Governo Federal, nos termos do disposto no
Decreto n°® 6.135, de 26 de junho de 2007.

Art. 7° Nao podera ser selecionado como beneficiario do PNRA
e tera indeferida sua inscri¢do, quem na data da inscri¢@o para a selegdo:

I - for ocupante de cargo, emprego ou fungdo publica remunerada;

II - tiver sido excluido ou se afastado de programa de
reforma agraria, de regularizagdo fundidria ou de crédito fundiario,
sem consentimento do seu orgdo executor;

III - for proprietario rural, exceto o desapropriado do imovel
para o qual ocorre a selecdo e o agricultor cuja propriedade seja
insuficiente para o sustento proprio ¢ o de sua familia;

IV - for proprietario, quotista ou acionista de sociedade
empresaria em atividade;

V - for menor de dezoito anos, ndo emancipado na forma da
lei civil; ou

VI - auferir renda proveniente de atividade ndo agricola superior
a trés salarios minimos mensais ou a um salario minimo per capita.

§ 12 As disposi¢des constantes dos incisos I, II, III, IV e VI
do caput se aplicam aos conjuges e companheiros, inclusive em
regime de unido estavel, exceto em relagdo ao conjuge separado
judicialmente ou de fato que ndo tenha sido beneficiado pelos
programas de que trata o inciso II do caput.

§ 2° Na hipotese de alteragdo da composicdo da unidade
familiar por inclusdo de novo integrante conjuge ou companheiro de
beneficiario ja homologado, ndo sera necessaria nova verificagdo dos
requisitos de elegibilidade.
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